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}本調査の目的

7年後に予定されている市営地下鉄4号線開業時にセンター北駅 ･両駅

が担うべき都市機能の一部としての商業機能の位置づけと必要性､その規

模 ･成立性 ･業種内容及び収支等について検討し､現在計画されている建

築計画規模との整合性をはかり事業化する｡

また､葛ケ谷駅､川和町駅等については､限られた建築条件の下､駅利

用者を含めた地域住民に対しどのような商業 ･サービス機能が提供できる

か検討し事業化する｡



本調査の目的

(1)調査及び事業計画の策定

･周辺立地調査欄発予定地の商業立地の位置づけ- 1

･鯛範囲の設定及び商圏規模の算定-- ･6

･需要予測及び施設規模の算定

(2)開発コンセプトの作成

･開発の考え方及び進め方

･センター南

･センター北
･蔓一･三
･川和町

･葛が谷～川和町間

･意向調査

･運営管理基本方針の策定

･･10

･･14

-15

-18

川∴甲冠

･-29

-･30

････31

････34

(3)建築企画の作成

･各種法令の整理 --35

･敷地適応条件の把握 ････38

絹業施設の基本計画図の作成･.･- ･-47
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(1)調査及び事業計画の作成
･周辺商業施設の立地調査

三 千
業務施設導入が駅増床時に計画されているが､市内副都心部業務スペースの
(みなとみらい業務棟や上大岡再開発ビル業務棟など)をみると業務施設整備

*工
に
き室状態
は専門的な

調査が必要であろう｡特に新横浜都心部の業務施設誘致動向をみて調査する必要がある｡

■ショッピング
ア
イ
ウ
エ
オ
カ
キ
ク
ケ
コ
サ

MAC-HOUSE(シ◆-ンス◆)
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シLlVINGT川E(家具)
ス 電器のロケット
セ PCデポ(ハ●ソコン)
ソ ポムアレー(婦人服)
タ テイクワン(靴)
チ ビジョンメガネ
ツ エトワール(寝具)
テ ビデオNO 1(ヒ◆デオ)

■複合商業施設
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Yショップカネタ二

療
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診
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戻
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(惣莱

･有隣堂(書籍)
･フイットケアデポ(莱)
･マクドナルド
･サンエブリー
･横浜信用金庫
⑥パルスポット
･紀ノ国屋
･プリマぺ-ラ(へ◆-かトカフ1)
@パインクリエイトビル
上新電機(電化製品･玩具･八･ソコン) 章害者

台三三吉宗ろ宗 )汁 (家具) 奴 ア ー

HECLINICYOKOH州A(耳･呼･気) インウリエ小ヒA
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■センター北

･生活利便性の高いショッピングタウン ｢あいたい｣と員的性の高いヨネヤマプランテーショ
ンの ｢ペットビア｣､中山北山田線沿いにはロー ドサイ ド型飲食店が立地している∴
･センター南と比較すると現況の商業規模としては小さいが､2年後の阪急百貨店開業後は､
規模､商業力共にアップし､都市間競合に打ち勝てる港北ニュータウンの一翼となる｡
･センター南同様､3号線と4号線の乗換駅となるため､人の流れが多くなることが予想され
る｡

シ
ア
イ
ウ
エ
オ
カ
キ
ク
ケ

∪ ヨツビ ケン
一
年
局
ブ
タ
ム

ダ
万
葉

ツ
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井

ア

ワ
亀

ハ
チ
石
ヴ

フ
堂

ス
ジ

の

ン
和
‥ソ
子
･;
康

(薬)
オ(写真)
蘇(ハ●ン)

出口スポーツ
横浜食糧(栄)
津久井酒店
コ 】ネヤマフ●ランテーシヨン(へ●ット)

飲
あ
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え
お
か
き
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け

■ 店食
すかいら-く(レ朴ラン)
やきにく村(焼肉)
Hearty.S(喫茶)
びっくり寿司(寿司)
日之利(手打そlカ
くじら軒(ラーメン)
Rlana(イタリ7料理)0r(lanall
司工房武士
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■スーパー ･コンビニ

辛
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ァミリーマー ト

1 病院 ･診療所

■震

センター北歯科
だ歯科
区休日急患診療所

■銀行

音髭 琵妄言AT"'横浜銀 行 A'"

こ 械演家(ラーメン)
さ ラーメンショ ップ
し.六三四そば
す カレー南蛮 亭

雪 丁 白 ､雷 偲 `

妄 グ 二 三

牛 久保 西公 園
.t I __

シ】･Jt'ンケ■州 ンあ い た い
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■葛が谷

･オーケース トアーと県道中山 北山田線沿いにロー ドサイ ド型商業施設が集積 している｡
特に車での商行動が目立ち､ 駐車場の規模が売上を左右する地区である｡
･今後大型店進出の計画もな く現在の規模で満足される地区であろうO
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■ 川 和町

.ニ ュータウン地区から外れた市街化調整区域であり､民家と畑が点在する地区である｡
･商 業施設についても特に目立った店舗はなく､今後の商業開発はあまり期待できない｡
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■葛が谷～川和町間

･川和町同様､目立った商業施設はなく､今後の商業開発はあまり期待できない｡
･中山商匿 (東急ス トアー)から2キロに位置し大型店の立地は競合上難しい｡
･ただし､葛ケ谷方面からロー ドサイ ド型商業施設が波及､立地してくる可能性はある｡
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･商業範囲の設定及び商圏規模の算定

･商業立地から見てセンター南センター北以外の地区は他地域から集客できる商業集積の可
能性が少ない｡センター南センター北を一つの商業集積ととらえ今後どれだけの商業が成
立可能かを算定する｡

1)商圏の設定

●ここでは､センター地区全体の商圏を設定する｡

●商圏を設定する要因として､競合店､交通他聞､道路状況､物理的要因 (河川､橋梁､線路

等)等があり､これらを考慮して商圏を設定する｡

●商取設定範囲

○基本的な考え方

･センター地区から西方向の東急田園都市線沿線に､たまプラーザ､青葉台など､百貨店や

GMS等が立地する商業集耕地があL)､また､田園都市線とほぼ並行するように国道

246号線 (厚木大LLI街道)が通っており､放合店及び来店し易さを考慮し､国道

246号を越えた範囲は当施設の1次-3次商圏 (以下､基本商圏)から除外する｡

(｢周辺第1種大規模小売店舗沫面棟と基本商圏｣図参照)
･東急東横線沿線には､日吉､横浜､桜木町 (MM)等の大商業集耕地があり､沿線を越え

た範囲は戦略商魁から除外する｡

･当地区から約4-5kmの所に､鶴見川があるたd)､川の内側までを基本商圏とする｡

･商窓の北側の境は多摩川､東側は東横線､南側は緑区､西側は青葉区､麻生区までとする｡

･その他､基本的な商EE]設定範囲については､以下の表に示すとおりである｡

○商圏設定範囲

1 次 商 圏 2 次 商 匿 】
日常的な買物目的客の来店範囲 週間的な買物目的客の来店範囲
ほぼ独占的に支配できる地区 準独占的に支配できる地区

現在の人口※ 55.979 人 l39.335 ^

現在の世帯数※ 19.057世帯 53.131世帯

将来の予測世帯数 21.265世帯 59.288世帯

計画地からの距離 2Km 5K…

所要時間 ～5分 ～10分

利用交通槻関 徒歩､自転車､バイク､乗用車 自転車､バイク､バス､乗用車

3 次 商 E3EEl 磯 田各 面 匿 l
月間的な買物目的客の来店範囲 車間的な買物目的客､日帰りレ

非独占的な地区 ジャー客の来店範囲非独占的な地区

現在の人口※ 90.307 人 942.755 ^

現在の世帯数※ 35.423世帯 392.743世帯

将来の予測世帯数 39,528世帯 438.257世帯

計画地からの距離 5-10Km 10Km

所要時間 -15分 ～30分

(･X出所 各区住民基本台帳1998年 1月実続)
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周辺第1種大型店リスト

沿線 駅名 店舗名 店舗面積(rn7) 汁tm1)
横浜線 新横浜 プリンスベベ 21.079 21.079

鴨居 ダイエー 6.697 6.697
中山 マルエツ 7.154 15.298

東急ストア 8.ー44
十日市場 ダイエー 7.108 7,108
長津田 マルエツ 8.306 8.306

東急 青葉台 西南東急 19.170 19.ー70
たまアラー イトーヨーカ堂 8.518 41.178

西南東急 32.660
望沼 さぎぬまとうきゆう 10.045 ー0.045

市営線 センター北.南 紀ノ国屋 500 108.200阪急 45,000
西南東急 45.000
ブラザビル 9.一oo
オリンピック 8.600

東横線 日吉 東急 14.400 26.ー25
ユニ- ll,725

横浜 ルミネ 15.837 289.820
そごう 101.925
岡田屋モア-メ 12.962
高島屋 91.238
東急ハンズ 9.047
ビブレ ー9.067
ダイエー 日.348
三越 28.396

MM ランドマークプラ 32.702 82.821

※1:センター地区については､第2種も含む
x2:出所｢96全国大聖小売店総覧(東洋経済)｣
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2)商EE]規模算定

●商圏範囲全体 (都筑区､港北区､緑区､青葉区､宮前区)の1995年～1996年に
かけての人口増加率は158%であった｡ (下表参照)

(糾 il.=人)周辺都市の人口伸び率 (単位 :人)
1995 1996 伸び率

都筑区 112,877 119,722 6.06%
青葉区 243,232 246.012 1.14%
緑区 147,707 147.977 0.18%
港北区 273,203 275,759 0.94%
宮前区 182,775 185,477 1.48%

●前項で設定した商圏内の現在の人口･世帯数と､上記の人口増加率をもとに､オープン

予定である2004年時の商圏内人口.世帯数を予測した｡

●その結果､基本高圧](1-3次)で318.721人､ 120,082世帯､戦略商圏までを含めた
商EEl全体では､推定人口合計は1･3701731人､世帯数は558,339世帯の大商圏となる｡

1998- 2004 商圏ボリューム
1998年 (実績値) 2004年 (推 定値)

人口 l 世帯数 人口 l 世件数

基本商圏 1次商圏 55,979 19,057 62,466 21,265

2次商圏 139,335 53,131 155,482 59,288

3次商圏 90,307 35,423 100,773 39,528
小計 285,621 107,611 318,721 120,082

概略商圏 942,755 392.743 1,052ー010 438.257

合計 1,228,376 500,354 1,370,731 558,339

椛成比 1次商圏 4.6% 3.8% 4.6% 3.8%
2次商圏 ll.3% 10.6% ll.3% 10,6%
3次商圏 7.4% 7.1% 7.4% 7.1%

戦略商圏 76.7% 78.5% 76.7% 78.5%

合計 " 100,0%l lOO.0%ll 100.0%I LOO.0%
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【商EE)ランクシェア】

●計画す る商 業の最大 シェアである ｢対象キ ャパ シテ ィシェア｣の うち､計画す る商業

施設の ｢役割 シェアJを､商圏ランク別 に設定 したのが､ ｢商EElランクシェアJとな
る｡ この商 圏ランクシェアは､各商圏ランク (第 1次～戦略) ごとに異な る｡ まず､

第 l次商圏の商圏ランクシェア を､計画す る商業の立地条件､蓑支台条件等か らポジシ

ョニ ング設定す る｡ このポ ジシ ョニ ングに基づいて､第 1次商圏の商圏ランクシェア

を設定 し､ついで､第 2次～戦略商圏の商圏 ランクシェア を設定す る｡ この商運]ラン

ク別の シェアの低下率は､商品グルー プによって異なる｡

●商EE)ランクシェアは､ランチ ェスター戦略 シェアモデル (表 2) を基 に､商品グルー

プ毎 に 2バ ター ン設定す る (表 3,4)｡

シェア 1 (表 3)においては､外食関連 を33 9% (準安定的 シェア) と した他 は全て

41.7% (相対的安定 シェア) と設定 した｡

●シェア 2 (表 4)は､ 1に比べ､よ り高 いシェアを設定 した もので､ ファッシ ョン､

文化及び住一準買回品については lランク上 げて準独 占的 シェアである578%を設定

した｡その他 については､相対的安定 シェアである41 7%と した｡
シェア 2で算定 した場合､販売可能絶､成立売場面積 はシェア 1よ りも増加す る｡

衷2 ランチェスターtl略シェ7モデル

※上記のモデルはSC協会誌等にも掲載 されてお り､sc需要予測において､一般的に
用い られ る数値である｡

セ ンター地 区においては､寡 占シェアである33 9%-57 8%を設定 した｡

穀3 両闇ランクシェア (シェア1･低め)

l 第1汝こ %2& 第 3沙こ 職Ihrel
'片しヨL,LJ., LH.7% 100.01 80,0ヽ 10.OY 20.01
咋買回品 LH.7ヽ )00,01 80.01 10.01 20_01

住関連 準買回品 一日.7% loo.01 80,0% loo.01 20.0ヽ
最寄品 LII.7% loo.0% 60_0% 30.0ヽ 15.0≠

文化欄迎 買回品 一日_7% 100.0ヽ 80.0% 10.01 20.0%
Ill.7% loo,0ヽ 80.0% Ilo.0% 20.0≠

食晶関迎 最寄品 Lll,7.A 100,0≠ 50.0% 25.0ヽ 8,0%
外食関迎 巾買回品 33,9% loo.0≠ 70,0ヽ 30.0ヽ 15,01

袈4 雨間ランクシェア (シェア2･高め)
γの低下率

窮3次 f 暇Ihrg
TTuf)..L'.. 57.8ヽ 100.01 80.0% Ilo_0～ 20.0≠

57_8% 100.0% 80.0% I)0.0% 2()_0%

臼三rW述 叩貿 57.8% 】0().0ヽ 80.0% J10,0% 2〔).Olji
兄事. 日.7,i loo.0≠ 60.0.i 30,0.i 15.0%

文化TW述 買匝】 57.8% 100.0≠ 80.0% LID,01 20.0%
稗貫 57.8% loo.011 80.0≠ 10.0% 20.Oil

令"nL. 点等 日.7≠ )00.0ヽ 50.0% 25_OI 8.0ち

【想定マーケ ッ トシェア】

●対象キ ャパ シテ ィシェア × (商圏ランク毎)商 圏ランクシェアの井式によって､商圏

ランク別商品グルー プ別のマー ケ ッ トシェア (基準 シェア) を算出す る｡

低めの商圏 ランクシェア (表 3)による算出結果 を表 5に､高めの商圏 ランクシェア

(表 4)による算 出結果 を表 6に示す｡

･X :マーケ ッ トシェア (基準 シェア) (例)77･Jションー買回品 - 1次商 圏の算定方法
-対象キ ャパシテ ィシェア ×商圏ランクシェア

-86 0IiX417%(又は57 8%)

=35.9!=又は49 7IO

●マー ケ ッ トシェア (市場 占有率) とは､設定 した商EEl全体の潜在購 買力 (世帯数 ×1

世帯 当た りの店舗向け消費支出級)を100%と した ときの､当scの可能販売樋の割合
をい う｡

穀5 惣定マーケットシェア
対教 l 耶l次繭闇 第2次佃周 第3次商圏 戦略欄周

爪印シ1'/ 益狸シ11 茄i竹シ17 汀斤rElランクシ17 張碓シ1-(
甘い】ぶ, 86.0% 35.9% 33.1% 28.7% 16.71 日,3% 8.3≠ 7.2%

9L1.8ヽ ･日.7% 39.5≠ 33_J1% 31.6% 16.7% 15.8% 8.3≠ 7_9¶

住関迎 稗貫【臥PL. 93.3ヽ ･日.7≠ 38.9ヽ 33.4% 31.ll l6.7一 15_6% 8,3% 7.81
最寄品 96.3% 41_7% Ilo_1.A 25.01 24.1一 ー2.5ヽ 12,01 6.31 6.01

文化関連 YY【qL,I)r. 90.01 1).7% 37,5% 33.Ll% 30,0～ )6,7% 15.0% 8,31 7十5ヽ
ilt甘回nL'n 95.5ヽ 41,7≠ 39,8ヽ 33.4～ 31,9ヽ 16_7ヽ 15.91 8,3% 8.0ヽ

TtL.L.r.rVI 最寄品 96.31 4L.7% 40.1% 20.95 20,1～ 10,4% )0,01 3,3一 3.2≠

ン.=L7対 穀 l 荊l次ITjl当 l 第2次TVi周 l 窮3次rTii慨 l 職lユnlrd
+tJ(. 正之nシ17

耳回nu" 8.0ヽ 57.81 Ll9.7ヽ Ll6,21 39.81 23_1I 19.91 ll.6ヽ 9_91
稗貫匡l品 918ヽ 57.8ヽ 54,8Y LIβ.21 43,8ー 23.ll 2L9* ll.6ヽ ll,01

ftrVl 碑買回品 9.3ヽ 57.派 53.9% 46.2ヽ 43.ll 23,ll 21.6% Ll,61 lO,8ー
最寄品 9.3ヽ 41.7I L10,1≠ 25rOl 24.1% 12.5% 12,0≠ 6.3% 6,01

文化関越 買匝】品 9_0% 57+Flt 52.0≠ I)6.21 Jl1.6ヽ 23,ll 20.81 ll.61 10.Ill
9十5ヽ 57.81l 55.2≠ J16.21 Ill,2% 23.1% 22.1% ll.6ヽ ll,01

食晶関連 尽TT..Or. 9,3% LH.7% LIP_1≠ 20.91 20.1% )0,Lは 10.01 3.3ヽ 3.2≠
外食rW適 巾耳【司L.r.r. 8.0% 41,71 33.4% 29,21 23.45 12.5ヽ 10.01 6.31 5,01
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2)商圏内購買力と可能販売紬井出

商圏内購買力 :約 1兆 2.2 6 9億円

可能販売額 (売上 目標):約 1.0 8 6- 1.3 2 4億円

●商圏内世帯数と､商品グループ別の 1世帯当た り店舗向け年FtT)消費支出転から､商品

グループ別商EElランク別の商圏内購買力を算出すると､約 1兆2.269億円と想定される｡

(2004年次における世帯当た りの年間消費支出は増大することが予想 されるが､ここ

では､人口 ･世帯数の伸びだけを考慮 し.支出組については現況の板を用いること
とする｡)

●l世帯当た りの商品グループ別年間店舗向け消費支出鎖は､ ｢家計調査年報 (総務庁
統計局)平成6年｣に基づき､京浜大都市圏一首都EEl内類似立地モデル(ニ1-的ン)の水準
を参考に設定 した｡ (下表参照)

世帯当たり年同店舗向け消封支出 (-Ttil立 円)
店御i向け消坪支出

19 9 7年 20 0 4年

77,JシヨンE装liiB買回品 304,341 304,3,Il

雅買回品 102,599 102,599

住関連 雅買回品 161.095 161.095

赦笥品 101,248 104,248

文化関連 世【可..Dr. 117,5()1 117,504

tTq室買回品 160,JI20 l60,420

食品関連 最寄品 970,651 970,651

外食関Ri 仲世相品 276.592 276.592
2,197.450 2,197,450

※J苫fHli向け消費支出 :家計調否年報 (平成 6年度 :

所得年成長率
0.0% とする

総扶庁統計局)

●前項でもとめた商品グループ別商圏ランク別のマ-ケッ トシェアを基に､当計画にお

ける可能販売緒を井出するとケース 1 (低 シⅠ7)では約1.086億円､ケ-ス 2 (高シI7)
では､約 1324億円となる｡

●商圏内購買力に対する可能販売板の割合 (マーケッ トシェア)は､ トータルでケース
1が8.9%､ケース 2が10 8%となる｡

赫til内 可能 711けエ7 眼光甘
は 官 力 iEu..I 捕成Jt苛ll一失it丙lせ 865.378 318.303 36_8ヽ 12,41耶27ki防 2_412_677 709_gJI3 29.4ヽ 27.61

耶 3枚蒲 1.608.557 236.663 14,7ー 9.21
牡Ia柿間 17.834.448 I.311.971 7.4一 50.91

小計 22_721_060 2_576_881 ll_31 )00,(稚

flrndL 罰l沃而Lg 564.265 222,189 39,41 13.51
耶2枚拓l胃 I.573.173 415_958 28,31 27.2一
羽3次所r弓 I.048.851 148.662 Ill.21 9.1一
戦略商圏 ll.628.854 824.)27 †+lt 50.2t
小Zr lJL815_)LL3 I.6JIO.936 ll.lt loo,(捕

文化rmiE耶1万二itn肯 59LOt9 229_633 38.9一 12.41
罰2次柿間 I.647.763 5ー2.175 Jトlヽ 27.6ヽ
羽3次肺rB ).(泊8.581 170.736 15,5～ 9.21
戦略 柿間 l2.180.226 9JI6.I)97 7.81 50.9ー
小 Zf. 15.517.590 I.859.OL$2 12,0% loo.(汚

食品rVl止 苛tl抄こit7iLbl 2.061Itl37 828.JI67 40.1一 22.21
第2次商圏 5.75LI.822 I.15JL885 20.1一 30.91
邪 3枚商l首 3.836_801 3 84_987 10.0% 10.3ヽ
恥 IA】捕f8 12.539.501 ).365.90l -3.21 36.61
小計 5JI.195.262 3.73JI.240 6.9ヽ 100.0ヽ

外井rWiiu E- 耐 588.186 Ⅰ59.516 27.lt 15.2ー
寄ー2枚nH首 1_6:l9_866 311_312 19.()I 29.6ヽ

恥 IA捕 r8 12.】21.850 493_117 1.1ヽ JIG,8ヽ
′卜汁 15_4Ll3_219 I.052_897 6.8- 100,(冗

全作 7iIlかこ耶iLbl 4_672_985 1.758.109 37.61 16.21
那2次獅Fq 13.028.302 3.134.273 2′l,1ヽ 28,91
l ′ aE1 8_686_107 lt030_001 ll.9ー 9.51
暇略ni旧 96.301.879 4.9′ll.612 5.ll JI5.51

ケ ー ス 2 滴 惜 内 川 買 力 と 可 能板雅称ホ tE内 の 景 山 2可能 1-ケ7ト′エ7 (叫Lg_:万円)姫允額
･.-i少 i{穴 ,i 1A皮比1′.一. 865.378 小目.197 51.01 12.1一

萌2古こ禰Fg 2_JH2.677 984.OJl6 40.8ヽ 27,6ヽ
第3次繭Eq 1.600.557 328.037 20.ll 9_21
戦略蘇Pg 17.831.IL48 1.818.5日 10,2ヽ 50,91小!十 22.721.060 3.571.79Ⅰ 15.71 100,くれ

住関iiF 萌18こi所l古 56Jl.265 27:～.621 48.5I 13.31羽2一失漸l胃 1_573_173 560.671 35,61 27.31
羽 3改源娼 1.048.851 l86.903 17_81 9.1ヽ
戦略姉摘 ll.628.854 1.036.117 8.91 50.41
′ト刑- H_815.日3 2.057.312 13.91 100.0ヽ

文化駆ifE qiIl洗面 Ltl 59l.019 318.293 53_91 12.4ヽ
羽2次iql闇 ).647.763 709.922 43,1ヽ 27.61
羽3次商EB ).(乃8.581 236.656 21.51 9.21
戦略商圏 L2.180.226 1.311.931 10,8ー 50,91
小汁 15_5)7_590 2.576.802 16_6ヽ loo.OI

it品朋嘩 耶1一矢而 2.064.137 828_467 40.ll 22.21
邪2沃柿間 5.754.822 1.154.885 20,ll 30.91
有ー3枚i8in司 3_836_801 384_987 10.0㌔ 10.3一戦略igl闇 I.365.901 3.21 36.6ヽ小計 3.734.2JIO 6,9ー loo,01

外耳rV)守一1枚i玩L也 588_)86 196_219 33.4ヽ 15.21耶2枚ifR帽l I.63g_&66 382_9Jl2 23.Lは 29,6ヽ顎3牧村lFg I.093_316 109.419 10.0¥ 8.41
弧仏imrg 12_121.850 606_577 5,(捕 JIG.81
′卜汁 15ーLIL$3_2)9 1.295.157 8.4- 100,0ヽ

全件 郡l孜it7lL也 JL672_985 2_057_797 44,0ヽ 15.5ヽ
前2枚l捕闇 3_792_JI66 29.1% 28.7一
耶3枚l捕Fg 8_686ー107 1_2Li6_002 tJl.3% 9.JLヽ
他■れ打Flr間中!t- 6.Jl%ー0.8ヽ Jl6.41loo.0%
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3)成立売場面積の算出

成立売場面積 :約 121.000 m7 - 170.000 m7

●可能販売緒と売場効率から2004年時の成立可能売場面積を算出する｡

●売場効率は､パターン別売増効率表 (下表)のタイプ5 (効率･高)と､ 1ランク下の
タイプ6 (効率･低)を用いて検討する｡

●発走は､売場効率 (タイプ5･6)と､シェア率 (ケース 1･2)より4/くターン行った｡
●算定の結果､成立売場面積は､売場効率タイプ5の場合で約121.000-151.000m'､タ
イプ6で約137.000-170,000m7となった.

● 2004年時のセンター地区における大規模小売店舗面積は､約108,000m7(前述)に
なると想定され､予測による成立売場面積から108.000m7を差 し引いた13,000-62.000

rnlがセンター地区における出店可能な面積となる｡

バターン別売増効率 (単位 .万円/m7)
都市型 郊外型

タイプ1 タイプ2 タイプ3 タイプ4 タイプ5 タイプ6

77ツシ]ン関連 151 121 106 91 85 76

住関連 121 106 91 82 76 67

文化関連 151 121 106 91 85 76

食品関連 242 182 166 151 136 121

外食関連 91 76 61 54 54 45

タイプ5･ケース 1 (効率高 ･シェア低)

目標売上 売場効率 成立売場而硝
(万円) (万円/mZ) (Ⅰ1了)

ファッション葵if 2,576,881 85 30,316

住関連 I.640,936 76 21,591

文化関iiE 1.859.042 85 21,871
食品関連 3.734.240 136 27,J158
飲食関連 1.052.897 54 19.498

タイプ5.ケース2 (効率高 .シェア高)
目標売上 売場効率 成立売場面穏
(万円) (万円/m7) (m')

77JJシコン関連 3,57一,791 85 42.021

住関連 2,057,312 76 27.070

文化関連 2,576,円02 85 30,315
食品関連 3.73LI.210 136 27.158
飲食関連 1.295.157 ら′l 23.984

~~育音｢｢ l I3,235,302 881 150.R48

タイプ6.ケース 1 (効率低 .シェア低)

目標売上 売場効率 成立売場面梢
(万円) (万円/m') (m])

7m ヨン関 亘主 2,576,RR1 76 33.906

住関連 1,640.936 67 24.L192

文化関連 1,R59,042 76 2JI,46)
食品関連 3.734.210 121 30.861
飲食関連 1,052.897 45 23.204

クィア6.ケ一一-ス2 (効率低 .シェア高)
目標売上 売場効率 成立売場面相
(万円) (万円/1一子) (1ー了)

プ ツヨン傑 脈 3,571,79】 76 J16,997

∩ 迎 2.057.312 70 29,390

文化関連 2,.576,802 76 33,905
允rS〒,it--]迎 3.7.'31.210 】21 30,86
牧食関迎 1.295,ほ7 J15 2R.781
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l施設規模の算定まとめ

2004年時のセンター地区における大規模小売店舗面積は､約108,000m'(前述)に

なると想定され､予測による成立売場面積から108,000m'を差 し引いた13.000-62,000

m'がセンター地区における出店可能な面積となる｡

佃一地区現状売場面積 : 108,000m2

新規出店可能売場面積 : 約 13 ,000m2～ 62,000m2



(2)開発コンセプ トの作成
･開発の考え方及び進め方

■各開発予定地 ごとに以下の流れに沿 って開発 コンセプ トを作成す る｡

Q)導入機能の検討
今回の開発計画を進める上で重要なポイントは開発予定地ごとに物理的な要因が決定さ
れている点である｡はじめに代表的な業種業態を挙げ計画規模､計画立地によって適正か､
不適正かを判断し､マーケット調査､意向調査の結果を加え各開発予定地に適 した導入
機能の検討を行う｡

@開発基本理念の設定
各開発予定地の開発基本理念をまとめる｡
全ての開発予定地に課せられる使命は､駅利用者並びに地域住民に対して都市機能の一部
としての商業､サービス機能を提供し快適で利便性が高く高機能な街づくりに貢献するこ
とである｡

(多施設構成と想定テナント
開発理念を受け施設構成を行う｡導入テナントの想定を行う｡

④賃料収入計画
施設の賃料収入を想定し年間収入予測を立て投資効率を勘案する｡

⑤施設配置計画
③の調査より導き出された業種構成を基に配置計画を策定する｡
計画中の建築計画の中でより良い業種配置と導線計画 (客導線 ･後方導線)を行う｡
特にセンター北については､98年4月に開業する ｢あいたい｣と接続可能な計画である
ことから両施設一体とした導線 ･業種構成の計画が必要である｡

■意向調査 (センター北 ･南のみ)

大型商業施設を運営することができるデベロッパー及び商業者にアンケー トを行い出店の
可能性､調査場所の将来性について意向を聞くことにより事業の可能性を探るとともにテ
ナントの早期確保を行う｡
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②開発基本理念の策定

センター両駅と周辺商業施設を結ぶ導線上にあり､好立地である｡
建築計画は現況施設面積の倍の床を多層にとる計画であるD商業施設が多層階にわたるこ
とでメインフロアーの3倍にも避難階段施設が必要となり窮屈な計画となっている｡
この計画で各フロアーごとに商業テナントを導入し上層階へ客を誘導するのは雑しい｡
可能性としては､
A案 1商業テナントへの全フロア-貸しか｡(ただし3階の店舗面積は200m'程度｡)
B案 :4階以上は業務用途として避難階段を縮小し､メインフロアー3階の店舗面積を少
しでも増した計画 (400m'程度)が考えられる｡

C案 しかし､無理なテナント誘致は事業性に疑問が残ることから､現在の施設のままと
いうのもーつの選択肢である｡

③施設構成と想定テナント

⊂A 案 コ

階 数 実効面積 施設構成及び面積 (m') イメージテナント

6F 760m' 有隣堂

5F 760m' 書籍 .文具の大型店_ー…_…=__I__"‥_-‥,_"-J

4F 560m'

3F 120m'80m'

LB 案 コ

階 数 実効面積 施設構成及び面積 (m') イメージテナント

6F i.lOOm' NOVA､イわ､よみうり文化センター地元テナント 等

5F 1,lOOm' クリニック.英会話教室事務所 .文化教室 等｣4F 1.020m'

3F 460m' ･理美容(120) 地元テナント
･レンルヒ'デオ(280) TOWA､地元テナント
･ツ-リストサーヒ●ス(60) 近畿､東急 等

1F 520m' ･居酒屋又は中華レストラン(520) 謝朋殿､銀座アスター 等

⊂ C 案 コ
※増築せず､3Fは現況の有隣堂のまま

階 数 実効面積 施設構成及び面積 (m') イメ-ジテナント

3F 700m' ･書籍(700) 有隣堂

④賃料収入計画

センター南A案 (iiり立=千円)

米 粒 耐機 川定貨15;1 営業保証金秤 月坪 年頼 秤 総称

脊j享.文具 690 9.8 81.44 234 161,460

居､屋又は中華 16013.0 24,960 468 7∠1,880

センター南B案 (単位 ‥千円)

業 種 両税 固定賃料 営業保証金

秤 月坪 年御計 秤 総領

クリニック.文化教室 等 970 7.8 90,792 281 272570

理美容 3515.6 6ー552 562 1967()

CDヒ+デルン夕ル 85j3.0 13.260 468 39780

ツーリスト 2015.6 3.744 562 11240

居酒屋又は中華 16013.0 24,960 468 74,880

セ､タ 南C嚢T/グー岡し某 (単位 :千コ:】)

米 粒 両横秤 同定賃料月坪l年触計 営業保証坪 寿ミ伽
鞍i亨.文具 ZOOJ.'3,0 31,ZOO tltlバ .600

居'屋又はや非 16013.0 24,960 468 74,880
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⑤施設配置計画

A案
原設計とおりに配置｡

B案
嘉賢猛 撃新 雪モチ

3階平面図
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⑥センター南まとめ

●センター両 事業計画の検討八〇ターン及び前提条件

1.検討ハ'ターン

A案 B案 C案

延床面積 (m') 5.600 5.600 880

賃貸面積 (〟) 2.810 4,198 1.190

年砧賃料計 (千円) 106.104 139.308 56.160

営業保証金計 (千円) 236,340 418.140 168.480

建築費 (千円/n12) 416 416 662

単年度黒字 16年 13年 1年

累積黒字 31年 18年 1年

資金ショー ト 10-34年 な し なし

2.前提条件
ィ.収入計画

※3号線先行投資及び4号緑駅舎増加工事費含

○敷金 .保証金 営業保証金の名目で全銀敷金扱い
(退店時まで返還 しない)

○自己資本と借入金比率 全銀借入金とする

○借入金返済方法 元利均等､5年据え置き28年返済

○管理貿 年間賃料の 15%

○損害保険料 建物評価組 ×0_3% (一定)

○建物維持修繕費 建築関連費 ×0_3% (一定)

○減価償却費 建築(60%) 定級法 残存率 10%

●建築与件 賃貸可能面積 A案2.800m' B案4,200m'

●商業環境 平成 10年 港北東急百貨店開業

港北東急百貨店と既存商業施設 (オ リンピック ･パインクリエイ ト･パル

スポッ ト)によりニュータウン内で最大の売場面積を有する地区となる｡

●意向調査 A棟のみの調査を行った｡規模が小さいことから各社開発担当者からの出店意向はなか

った｡ しか し､商業集積度の高い地域 とみているので大規模 (売場7.000m7以上)な商

業床の実現が可能な場合は再調査が必要である｡

●マイ･ツト調査 タウンセンター地区において阪急百貨店開業後

約13.000m'-62.000n了の商業床 (実効面積)の成立が可能｡

●想定賃料収入 A案 106百万/年 B案 139百万/年

C案 56百万/年 を想定｡

●事業収支 商業部分対象延床面積を5.600m2と設定｡

建築コス トを416千円/m?(C案 :880m2､]スト662千円/ml)としたとき

A案 単黒 16年 累黒31年 銀行完済 28年以降

B案 単黒 13年 累黒 18年 銀行完済 23年以降

C案 単黒 1年 累黒 1年 銀行完済 12年以降

●まとめ A棟については事業性は厳 しいものの､現商業機能の継承という観点から商空間を確保

する必要がある｡

B棟については商業ビルとして建築的に有効な避難階段が確保できない点などから商業

開発には無理がある｡

また､業務系開発についても､現時点でテナン トの需要は見込めず､商業系よりも賃料

水準が低いことなどから､事業性は厳 しいと思われる｡

ただし､住都公団が構想中の第 2ブラザ ビルと一体開発が行えるならば建築上の課題は

解決できる可能性はある｡また､開発については ｢事業主体｣を誰にするか､ ｢事業手

法｣をどのように選択するかの協議を住都公団と行う必要がある｡

商業の可能性については一体開発が可能となった時点で再度調査を行 う必要がある｡ま

たその段階でのテナン ト出店意向が未確定であることから商業床部分の建築については

将来増床可能な計画としたい｡
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■センター北
①導入機能の検討

業態 業種 .業態 センター北駅

規模配置 周辺組合店 総合評価 備 考

物販 百貨店 × - × ) 適正規模に満たない

GM S (量販店) × - ×

食品スーパー ヽ - ×

ファッションビル △ 無 △ 駅ビル立地として魅力有るが､市場成熟度が必要○

総合ディスカウントスト7 △ 無 △ 前面に平面駐車場ほしい

ホームセンター × 育 ×

専門大店(柿 -ツ用品) ○ 釈 △

〟 (玩具) ○ 柄 ○

II (カー用品) △ 有 )く

〟 (CD) ○ 無 ○

〟 (書籍) ○ 育 ×

ペットショップ ○ 育 )く

生花 .園芸 ○ 有 × 既存店有り

コンビニエンスス トア ○ 蘇 ○

ベーカリー ○ 有 × ) あいたい内に- 店有りドラッグス トア ○ 育 )く

婦人服 ○ 育 (⊃ 規模的には成立可.ただし､あいたいビルと一体化 した場合のみ力を発揮する○

紳士服 ○ 育 ×

ユニセックス.フ門シ】ン ○ 有 ○

子供服 ○ 育 ○

カバン ○ 育 ○

靴 ○ 育 ○

生活雑貨 ○ 育 ○

宝飾 .アクセサリー ○ 育 △ ) 芸等冨至等琵喜買笹めがね .時計 ○ 育 △

業態 業種 .業態 センター北駅

規模配置 周辺黄点合店 総合評価 備 考

飲食 ファース トフー ド ○ 育 × あいたいに既存店有り○市場成熟 してくれば別業態で可○
喫茶 .カフェ ○ 育 ○ 利便機能として是非ほしい.

ファミリーレス トラン ○ 育 △

一般飲食 ○ 育 ○

居酒屋 ○ 育 ○ あいたいとの差別化が必要○たとえば時間外営業などo

高級飲食 △ 蘇 △ 業態として魅力はあるが､市場成熟 しないと難 しい.

娯楽 カラオケ △ 育 △
パチンコ ヽ - × 適正規模に満たない○

ゲームセンター △ 蘇 ×

映画館 × - × 適正規模に満たないo

サlどス 学習塾 ○ 育 ○ 立地的には適.児童数による○

クリニック ○ 育 ○

ビデオレンタル (⊃ 有 ○

美容 .理容 ○ 育 ヽ

エステサロン ○ 無 ○

サーヒ̀スシ叩デ(携帯電話等 ○ 蘇 ○ 駅前利便機能として是非ほしい○

ツーリス ト ○ 育 ○

鍵 .靴 リペア-シ】.)7' ○ 育 ○

チケットコーナー ○ 無 ○

CD.ATM ○ 育 (⊃

宝くじ ○ 無 ○

DPE ○ 育 ○
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(診開発基本理念の策定
センター南地区と同様に各施設を結ぶ中線上にありかつ､各デベロッパーの意向調査から
ポテンシャルの高い地域と判断されている｡
当駅は今回開発対象の中で商業床として最大規模の面積確保が可能であり隣接するあいた
いビルとの接続もフロアーごとに可能である｡あいたいビルとの連動性を生かした開発を
行いセンター地区商業のさらなる発展に寄与する｡

あいたいビルとのドッキング計画により以下の商業的メリットが発生する｡
1.専門大店 (カテゴリーキラー)の導入により北駅商業集積への集客力がアップする｡
2.専門店の新規導入によりニュータウン生活者のテイス トにあった業種構成の再構築が
行われリピーターを増やすことができる｡

3 施設の一体化により回遊性､買い回L)性､滞留時間をアップすることができる｡
4.飲食施設を ｢あいたい側｣｢駅舎1階｣に設けてあることで増床部分に飲食施設を導
入することがないので建築設備コス トの軽減が計れる｡また､駅舎1階の飲食店は時
間外営業が可能となり ｢あいたい飲食店｣との差別化も図れる｡

なお､一体化したときの検討課題としては､
1.駐車場問題 .北駅側で充分な駐車台数が確保できないことが予測される｡駐車施設

をどこに確保するか｡また､駐車場不足問題は一体化を行わない場合
でも重要な検討課題となる｡

2 施設管理方法 利用者から見て商業施設は一体であるが建物の所有者は駅舎は交通局､
あいたいは住都公団と別々となるのでどのような施設運営管理手法を
採るか協議する必要があるO

あいたいビル (既存業種構成)

●青史 ●惣菜
●招肉 ●茶のり
●鮮魚 ●菓子
● ウ'ロー1'J-●へ■-hrJ-

北駅舎業種構成

カテゴ リーキラー

●ハ●ソコンシ】け
●文具

ターミナル機能

●生花 ●宝くじ
●洋菓子･薬子 ●リヘ'7-
●カメラ(DPE) ●サーヒ●スシ粥フ'
●クリ一二ンク● ●コンヒ一二エンス
●ATM

E :

ファッシ ョンコー ト

飲食機能

王君票差 ((需 宕館 主

敗茶レストうIJ ●力′■ユ丁んレ1トラン
●イント●料理 ●そば
●挽肉L'一汁ラン

●t-サ八1,●フードコー ト
●カフェ ･ハン八一九1-
4ドーナッツ ･挽物

･/'Zぅ1°

ボーリング
アミューズメント

レストラン
ギャラリー･パティオ

カフェの小径

あいたいビルリニューアル

●インホ●-け ラントーデ ィスカウント
●ルテIJ7シ門フ●
●生活雑貨
●CD･AV

ライフアップ
ギャラリー

(北駅舎増床時業種構成)

ファッションコート

●書け ●美容
●集怒 ●哩容
●ト●ラ11' ●デン,MIJ=7'J
●メガネ ●轄婚相放i7T
●不Eb座板禿 ●1JJかサーt'ス

.･'軍産,1 .･払 .,_
●y●-ンス' ●ラン77/
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●青果 ●惣菜
●精肉 ●茶のL)
●一事魚 ●菓子
●1'O-サlト●へ●-blJ-

ファイナンスゾーン



③施設構成と想定テナン ト(既存店舗除く)

階 数 面 積 業桂構成及び面積 (m') イメ-ジテナン ト

5F 4.970m7 ･l(ソコンシ]ツデ(l.800) ソフマげ ､丁ソ'JJ

･文具(2,550) わイスTホ○

4F 4.970m' A寡 ･生活雑貨(880) フランフラン､ササ■t:I- 等

･cD.AV(1.250) TSUTAYA､ウ◆7-シ●ンメがスけ等

THEはくらいノJ フ ソ〕ソ

･インテリ7シヨげ (1,200) JCへ{二一

B寡 ･インポ-け ラント◆ショップ (700) THEはくらい
･インテリアシ〕ツプ(1,100) JĈ+I-

･77ツシ]ン雑貨(40-380×14店-1.540) sHOPIN､ホ●サ●-ん 等

3F 550m' ･喫茶店(100) 地元テナン ト

･和洋菓子(50×4店) HIROTA､コ-シ■-コート､ユーハイム､モロソ◆フ､トげ 入､風月堂 等

･コンヒ◆二工ンススト7(160) セフ◆ンイレフ'ン､ロJJン､ampm 等

･1リ-=>1'(30) 地元テナン ト

･ATM(15×4行)

2F om7 - -

1F 175m7120m7 ･居酒屋(175) つぼ八､村さ来､地元テナン ト 等Jサ-ヒ◆スショップ(35) DOCOMO､ツーカーセルラー 等

･チケットコート (20) ぴあ

･宝くじ(15) 日

･リヘ'7-(50) ミスターミニット､リフォ-ムスクシーオ 等

④賃料収入計画

センター北A案 (fTil立:千円)

菜 郁 ｢n-Jili 間;ii'L-Tt.'1:lF- 'ii.'.'業イr呆許金

秤 月餅 咋紙剤 秤 総榔
ハ'ソコンショップ○ 55() 8.8 58.080 2日 116.050

文具 770 8.8 81.312 211 162.47()

生活雑貨 270 9.9 32,076 238 64,260

インポ-け十=/ンド 210 9.9 24.948 238 49.980

インnア 360 9.9 42,768 238 85.680

Cl).∧V 38口 9.9 45.144 23ti 90.L140

咲 二hl19.5 7,020 936 28.080

和 j)享子 6019.5 lLl.040 936 56ー16()

コンヒ■ニエンスストア 5019.5 ll.700 936 46.800

ク1)-ニンク寸 1019.5 2,340 936 9,360

ノlTM 2020.8 4,992 998 19.960

居酒屋 5015.6 9,360 749 37.45(ー

サーヒ■ス 1019.5 2.340 936 9.360

チケット 6】9.5 1.doll 936 5.616

リヘ07- 1519.5 3.51() 936 14.040

宝くじ 519.5 1,170 936 4,680

センター北B案 (単位 :千円)

業 椛 LHTt仙 田定賃料 営業イ-I策純金

秤 月坪 年碑計 秤 総御

/{ソコンショップ 550 8.8 58,080 2日 日6.050

文 770 8.8 8,312 211 162ー470

プア ∃ン雑貨 47()日_.0 6.040 396 186.120

インホ'-トブランド 2ー()9.9 24.948 238 49.980

インテリア 330 9.9 39,204 238 78.5∠10

喫茶 3019.5 7,020 936 28.080

和1 jLf子 6()19.5 1′1,040 936 56,160

コンヒJニエソススト7 5019.5 ll,7()O 936 46.800

タリーニンク-1 1019.5 2,340 936 9､360

T̂M 2020.8 4,992 998 19.960

居酒屋 5015.6 9.360 7∠19 37,L150

サーヒナス LO19.5 2.340 936 9,360

チケット 619.5 1.∠104 936 5.616

1)へ○ア- 】519.5 3.51〔) 936 14,040

宝くじ 519.5 1,170 936 L1,680
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⑤施設配置計画
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A案 大型専門店を導入｡駅舎との接続のためにリ二ュ_アルする大型専門店を入れる｡

?…甲甲､q)99q) q)やq)i)｢10m 書 棚 /W.hL内皿.｢皿上皿r Cm.hJ内RWぎ 且皿｢~芸 1F5lo12㈹

凡例
[コ輔朋部分=]売場訓分国品乙崇,詣幻珪藻益i+.三通用i5E由部分
※店m仰通詩は
原FPはして
2.5m以上とする.
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B案 専門店を導入｡駅舎との接続のためにリニューアルする大型専門店を入れる｡

申 @ ､@ Q) 中 年 q) q) q) q)

120m以内 l1 40ml以内 I l l 40m以内
I RヱtO遠配譜､I--I-----｢-1一睡姓異星轡__｣______｢ I llll l l質_準ZlfLー_ー_I l 軍港入口 F l l j ●良入口 E

}.′LiI恥 肇塾適初- 露毒福無蓋
~ノ H.:ウ '<B&JJE)■S顎零搾l準Ds辞で宇土ー 卿 珊 #.((P_S潤I __.____L" " _(>Y詰;冒__ ■シ■ 空由設庫

______L,h_ __ _ー __ ーふ __ _____A

】 270m I リ7.

I ll 1 l ー l l l 陰漕ほVjL 節巨賢～l肝 ~~l

- 一一 一缶Hl

I ノア00]tjプ- 一i - ll与~貰フ7ツシ∃ン.雑貨70m' ▲ l
-ノ丁 l H SH l F1

- l l 醍 .;=7- ヽ フ7ツシヨン属官 フ7ツシ】ン.85∩了 77ツ～ソ]ン.雑貨70rn' l

旺喜蓋滋…喜≡…i. ■】ン.∩1 ー¶---.a--l

I rl ∽SH SHフ7ツシン.雑<++rn'フアツi±(-｢̀ll H f l ･-L､皆鵬 -一 一..--,--t,.bI,-.妻義 ン~5'<洲捌

ll-一.-ー1- -雑貨;-77ツ､I=----FTll-- l '.-2i軽舟
Uら戚T>r;'iN享.lI.l=班.十は 瀞 U舵.Il匝:Dl lI l ー~~~一丁シヨン.雑貨;95 l-----CB 襲 室‡ I墓巨竜J

- ＼ ′F一二rLL :.J.V =計 臼-/ JL l l ll ll l !1l IlI】llI
T/Ilt⊂]ll 1匹亘麺

lll ･<..u N=.a_ij皇讃

＼lヽ＼;＼ー＼1＼く1J --V一一 一二早一一 一一 一/ ;･′匪表lI＼ ｣ llIlll ｣__｣｢~~■~~~｢＼/_ゝ∠/＼ ＼:)lLーn ま豊郷L,tSri.諾才 lilTT̀ r 1-盛 二::& ､▲Aip'二ノー↓ ､I,,Lil..1 ･→.-!.T. 鴇 i..__≡; ll謹 iis.r'-Ili一= l ly ll ll lI l】lII〟/l/ l/ l_/ Ilノ

rT+,-一.-Il.I- ー妻張l'T'ユ′-tーb

凡例

□ - -

=]充-汁
庭 ]蒜.T ,読

連残基iI法

｣ .__⊥ 通用i5Ei]部分

- X店ilrn通鶏は
席Pトとして
2.5mL･1上とする.

Jセンター北 4階平面図 S-1/400 i
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D喜申@ @ - q) q) q) q) q) q) q);mrmぎ Rrm ≡ qLYn I q'nl ≡ gLTn ≡… n ≡ gⅧ ≡ 州 ≡qrrn ≡qcn' 空Il l 40m似内 I I l 40m以内 I 120m以内l
I I

センター北 5階平面図 S - 1/ 4 0 0
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⑥センター 北 駅まとめ

4センター北 事業計画の検 討 ハサ ン及び前提条件

1 検討八〇トン

A案 B案

延床面積 (m') 13.540 13.540

賃貸面積 (m2) 9.937 9,242

年紘賃料計 (千円) 342.204 323,460

営業保証金計 (千円) 800.386 824.666

建築費 (千円/m]) 407 407

単年度黒字 12年 14年

累積黒字 17年 19年

資金ショー ト なし なし

借入金返済 23年 25年

2.前提条件
ィ.収入計画

※3号線先行投資及び4号線駅舎増加工事費含む

○敷金 .保証金 営業保証金の名目で全飴敷金扱い

(退店時まで返還 しない)

○自己資本と借入金比率 全祖借入金とする

○借入金返済方法 元利均等､5年据え置き28年返済

○管理費 年間賃料の 15%

○損害保険料 建物評価組 ×0.3% (一定)

○建物維持修繕費 建築関連費 ×0.3% (一定)

○減価償却費 建築 (60%) 定客員法 残存率 10%

●建築与件 賃貸可能面梢 10.000m'

シヨツt:'ンク●タウンあいたいと3 ･4階で接続可能｡

●商業環境 平成10年 シ]ツヒ○ンウ●タウンあいたい開業

平成12年 阪急百貨店開業予定

売場規模 ･商業力共にアップし都市間競合に勝てる商業集積となる｡

●意向調査 現状での出店は厳 しいものがあるが各社開発担当者は将来的に

商業ポテンシャルの高い地域とみている｡

●マーケット調査 タウンセンター地区において阪急百貨店開業後

約13,000m2-62,000m7の商業床 (実効面積)の成立が可能｡

●想定賃料収入 A案 342百万/年 B案 323百万/年 を想定｡

●事業収支 商業部分対象延床面積を13.540n了と設定｡

建築コス トを㌦当た り407千円としたとき

A薬 草黒 12年 累黒 17年 銀行完済 23年以降

B案 単黒 14年 累黒 19年 銀行完済 25年以降

●まとめ 本事業の事業収支は巌 しいが､当開発による北駅商業の拡大は更なる激化が予測される

都市間競合への対抗策として評価される｡

また､隣接する ｢あいたい｣では､北駅商業床の誕生は阪急百貨店開業後の更なる商業

機能充実の機会と位置づけており北駅商業床を念頭に入れた計画となっている｡具体策

として､ソフト面では契約期間を6年と設定し北駅増床時にテナントの入れ替えが容易に行え

る様にし､ハート◆面では北駅と接続できるプロ7を持ち両施設の回遊が可能となる建築とす

るなど融合策を採っている｡

以上､商業機能の充実と ｢あいたい｣との相乗効果の点から是非とも北駅商業施設は実

現 したい｡

しか し､事業収支の厳 しさは現実であり解決する方策として ｢事業手法の選択による リス

ク回避｣と ｢商業建築部分のローコスト化による投資額の削減｣を計 りたい｡

●今後の課題点 1 駐車場の確保

2.あいたいビルとの連動

3.運営管理システムの決定

4.建築コス トの軽減策
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■葛が谷
①導入機能の検討

苓啓 業種 .業態 葛が谷駅

規模配置 周辺競合店 総合評価 備 考

物販 百貨店 × - × 適正規模に満たない人口規模が小さい

GMS (量販店) 〉く - ×

食品スーパー × - ×

ファッションビル × - 〉く

総合ディスカウントスト7 + - ×

ホームセンター × - 〉く

専門大店 (スポーツ用品) × - ×

〟 (玩具) × - ×

〟 (カー用品) × - 〉く

〟 (CD) △ 無 △ ) 嘉語 照 憲 こ い′′ (書籍) △ 無 △

ペットショップ ＼ - ヽ

生花 .園芸 ○ 無 ○

コンビニエンスス トア ○ 有 △

ベーカリー ○ 無 ○

ドラッグス トア ○ 無 ○

婦人服 × - × 規模的には成立可だが､人口規模が小さく､集客力が弱いo

紳士服 × - ×

ユニセックス.77ツシ]ン × - ＼

子供服 × - ×

カバン × - ×

靴 × - ×

生活雑貨 × - ×

宝飾 .7クセサリー × - ×

めがね .時計 × - ×

業態 業種 一業態 (3)葛が谷駅

規模配置 周辺競合店 総合評価 備 考

飲食 ファース トフー ド ○ 有 ○

喫茶 .カフェ ○ 育 ○

ファミリーレス トラン × - × 適正規模に満たないo

一般飲食 ○ 有 ○

居酒屋 ○ 有 △

高級飲食 △ 無 △ 市場成熟度が足りない○

娯楽 カラオケ △ 蘇 △
パチンコ × - × 適正規模に満たない○

ゲームセンター △ 蘇 △

映画館 × 有 〉く 適正規模に満たないo

サIどス 学習塾 ○ 無 ○

クリニック ○ 有 ○

ビデオレンタル ○ 育 ○

美容 .理容 ○ 無 ○

エステサロン △ 無 〉く 集客力が弱い○

サーヒ'スシ∃げ (携帯電話等 (⊃ 無 ○

ツーリス ト ○ 蘇 ○ 駅前利便機能としては最適o

鍵 .靴リペア-シ]ツプ ○ 蘇 ○

チケットコーナー ○ 無 ○

CD.ATM ○ 育 ○

宝くじ ○ 無 ○
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②開発基本理念の策定

葛が谷駅建築企画では､ラッチ内コンコースを1階レベルに設けるA案とBl階 レベルに
設けるB案を検討する｡

コンコースレベルで確保できる商業床は ｢A案 ‥295m2｣･rB案 :505ml｣であるこ
とから駅利用客を対象とした商業､サービス機能を導入し利便性を提供する｡
上部階の商業誘致は周辺と同様に地元商業者 ･事業者の出店を促進する方法が誘致の可能
性は高い｡

⊂A 案 コ

③施設構成と想定テナン ト

階 数 面 積 施設構成及び面積 (m') イメージテナン ト

4F 790m' 地元テナント 等

3F 790｢㍉ クリニック.文化教室.学習塾美容または理容等

2F 790n了 i_…一日.__..日._.._.HH"…HJ

1F 295n了 ･売店(50)DPE(35)理容または美容(60) 地元テナン ト 等

④賃料収入計画

葛が谷A案 (単位 =千円)

業 種 面積 固定賃料 営業保証金

秤 月坪 年額計 秤 総額

クリニック.文化教室 等 720 7.8 67,392 281 202.320

売店 .DPE.理美ソ 4515.6 8,424 562 25,290

AVレンタル 7513.0 ll,700 468 35,100

＼ ＼
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⑤施設配置計画



rB 案 コ
③施設構成と想定テナント

階 数 面 積 施設構成及び面積 (m9) イメージテナント

4F 745nて r----…■".…~--I.-="……~~-1 地元テナント 等

3F 745nて クリ二.)ラ.文化教皇.学習塾美容理容 等

2F 745nて し_…__…_____…_……_日日ノ

1F 505m' ･コンt'二Iンススト7(100) セフ●ンルフ●ン､ローソン､スリーエフ､

･ヘ●-カリ-(95) サンクス､ampm 等サンシ●1ルマン､ホ●ンハ●ドウル地元テナント 等

④賃料収入計画

葛が谷B案 (単位 :千円)

業 種 面積 固定賃料 営業保証金

秤 月坪 年額計 秤 総額

クリニック.文化教室 等 681 7.8 63.742 281 191.361

コンヒ〇二エンススけ 3015.6 5.616 562 16.860

ベーカリー 3015.6 5,616 562 16,860

AVレンタル 9013.0 14,040 468 42,120

⑤施設配置計画
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⑥意が谷まとめ

4京が谷 事業計画の検討八°トン及び前提条件

1.検討ハ●ターン

A案 8案

延床面積 (m') 4.135 4.830

賃貸面積 (m') 2.777 2.744

年報賃料計 (千円) 87,5ー6 89.014

営業保証金計(千円) 262,710 267.201

建築費 (千円/〟) 381 334

単年度黒字 ー6年 16年

累積黒字 20年 21年

資金ショー ト なし な し

借入金返済 26年 26年

2.前提条件
イ 収入計画

※3号線先行投資及び4号線駅舎増加工事費含む

○敷金 .保証金 営業保吉正金の名目で全紙敷金扱い

(退店時まで返還 しない)

○自己資本と借入金比率 全銀借入金とする

○借入金返済方法 元利均等､5年据え置き28年返済

○管理費 年間賃料の 15%

○損害保険料 建物評価級 ×0.3% (一定)

○建物維持修繕費 建築関連費 ×0.3% (一定)

○減価償却費 建築(60%) 定祖法 残存率 10%

ラッチレヘ●ル 賃貸面積 1階商業床 建設コスト 延床面積

A案 1階 2.777m' 395m7 38一千円/m' 4.135m'

B案 地下 1階 2.744m' 505m7 334千円/m' 4,830m'

●商業環境 オーケース トアーとロー ドサイ ド型商業施設の集積がみ られる｡

駅前商業施設は建物の 1階部分を店舗とした飲食店コンビニエンスショップが展開 して

いる｡地元商業者がフランチャイズ等で営業していると思われる｡

●想定賃料収入 A案 88百万/年

B案 89百万/年を想定｡

●事業収支 A案 単黒 16年 累黒 20年 銀行完済 26年以降

B薬 草黒 16年 累黒21年 銀行完済 26年以降

●まとめ 1階店舗面積を最大限とる方針でラッチを地下に設けたのがB案である｡

A案と比較 して約100m'の店舗面積アップとなる｡この100m]ァップのためにラッチを地

下 1階に設けて良いか駅機能として検討されたい｡

また､上部掛 こ導入可能な業種業態はクリニック ･教室等のサー ビス関連業が挙げられ

る｡ しかし､これらのテナン トからの家賃収入は乏しく､出店意向も少ない｡

事業収支の厳 しい今回の計画に於いて敢えてこれらのテナン トが入居する床を新たに造

る必要があるか疑問が浅る｡

街槻能としては必要なモノであるが必ず駅舎が持ったなければならない機能ではないと

判断 しこれ らの業種業態については民間施設に導入されることを期待する｡かつ､費用

対効果の観点から葛が谷駅は低層の駅舎で良いと判断する｡

-28-2-



■川和町
(D導入機能の検討

業態 業種 .業態 JJl和町駅

規模配置 周辺競合店 総合評価 備 考

物販 百貨店 × - X 立地面､及び規模面で一般的な商業施設は成立難 しい

GMS (量販店) × - ×

食品スーパー × - ×

ファッションビル 〉く - ×

総合ディスカウントスト7 × - ×

ホームセンター × - ヽ

専門大店 (スホ'-ツ用品) × - ×

〟 (玩具) × - ×

〟 (カー用品) × - ×

〟 (CD) ＼ - ×

〟 (書籍) × - ゝ

ペッ トショップ × - ×

生花 .園芸 ＼ - ×

コンビニエンスス トア × - ×

ベーカリー × - ×

ドラッグス トア × - 〉く

婦人服 × - ×

紳士服 × - ×

ユニセ.Jクス.77ワシ】ン × - ×

子供服 × - ×

カバン × - ×

靴 × - ×

生活雑貨 × - ヽ

宝飾 .アクセサリー × - ×

めがね .時計 × - ×

持ち帰 り寿司 .弁当 △ - △ これらの規模の小さい店舗なら可能性はあり

業態 業種 .業態 川和町駅

規模配置 周辺競合店 総合評価 備 考

飲負 ファース トフー ド × - × 立地面､及び規模面で一般的な商業施設は成立難 しい

喫茶 .カフェ × - ×

ファミリーレス トラン × - ×

一般飲食 × - 〉く

居酒屋 X - ×

高級飲食 × - ×

娯楽 カラオケ × - ×

パチンコ 〉く - )く

ゲームセンター × - ×

映画館 × - ×

サJビス 学習塾 × - ×

クリニック × - i

ビデオレンタル × - ×

美容 .理容 × - ×

エステサロン × - ×

サ-ヒ◆スシヨpJ7.(携帯電話等 × - ×

ツー リス ト × - ×

鍵 .靴 リペア-シ粥フ● × - ヽ

チケットコ-ナ- × - ×

CD.ATM × - ×

宝くじ × - ×
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②開発基本理念の策定

道路に囲まれた高架駅とゆう特殊性から一般的な商業施設の導入は以下の点から難しい｡
1 道路上の高架空間のためヒト･モノのアプローチが複雑になる可能性が高い｡
2 駅改札口･駐車施設 (確保できるか)との回遊性が安全に確保できるかつ
3 このような場所での空間利用の事例がない｡
たとえば､レンタル倉庫に活用できるかつ

実際､日吉 ･中山方高架下利用は建築的且つ使い勝手において有用とは思われない｡
商業施設として高架下を有効に活用するのであれば周辺の開発状況に応じて駅構造を変え
て対応することとなる｡ しかし､当地区で商業集積が本格的に始まるには相当の時間がか
かると予測される｡

現状では､改札口脇のスペースに葛が谷と同様な駅利用客を対象とした機能 (ただしここ
では面積が極端に少ないため業種は限定される｡)を導入し利便性を提供する施設誘致が
適当である｡

③施設構成

売 店 :14m'｡DPE :14∩了程度の導入｡

④賃料収入計画

川和町 (州立‥千円)

業 稚 両紙 I古･貯i引q. 営業イ-[呆誌金
秤 月hSl,L年術計 秤 総籾

売店 /1 Ji 72() 540 2.160

⑤施設配置計画
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■葛が谷～川和町間

葛が谷～川和町間の商業施設導入立地は地下鉄 トンネルの地上部利用である｡

中山北山田線と同レベルで接した部分でのロー ドサイドタイプ､売場面積300-500m7
程度の売場面積､20-30台程度の駐車場が確保できる条件であれば誘致の可能性が高い｡

葛が谷商圏 (主にOKス トアー)と中山商圏 (主に東急ス トア-)に挟まれた地区で大型の
商業施設誘致は競合関係上不可能である｡
また､生活利便機能を提供する小規模テナントも何らかの集客装置 (改札口､大型商業施設t
公共施設等)がなければ基本的に成立しない｡

具体的な鉄道施設の構造体が決まった段階で検討するのが望ましい｡



l意向調査
･意向調査依頬先テナン トと回答 (回答内容詳細-･後ページ参照)

業 種 .テナン ト名 回 答

百貨店 横浜高島屋 未回答

横浜松坂屋 未回答

三越 未回答

GMS ダイエー 未回答

イ卜〕-力ト●- 出店意向な し

ジャスコ 未回答

マイカル 出店可能性低い

西友 出店可能性低い

イズミヤ 未回答

ユニ- 出店意向なし

ファッションビル パルコ 未回答

オーパ 未回答

ルミネ 未回答

ビブレ 上記マイカルに同じ

ディスカウントストア 7イワ一山' 未回答

ダイクマ 未回答

ホームセンター アク ト 未回答

セキ ド 未回答

専門大店 CD.AVソフト タワーレコート◆ 未回答

HMV 未回答

ウー7-シ̀ンメカ̀スト7 未回答

ス'ir-ツ用品 八軒-ツオーソリティ 未回答

アウ トドア LLヒ̀-ン 未回答

エディハ◆ウ7- 未回答

業 種 .テナント名 回 答

専門大店 文具 オフィスデポ 検討したい

書籍 有隣堂 検討の余地ある

パソコン ソフマップ 検討の余地ある

Tゾーン 未回答

総合雑貨 東急ハンズ 未回答

ロフ ト 未回答

ユザワヤ 未回答

生活インテリ7雑貨 ['7ワンインネ●-ツ 出店意向なし

コスメ.文具 雑貨 ソ二-7'ラサ◆ 未回答

玩具 .子供 トイザらス 未回答

家具 大塚家具 未回答

アミューズ セガ .検討の余地ある
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調査回答まとめ(出店戦略)その2
NO 問 い マイカル セガ ソフマ ップ 有隣堂 オフィスデポ

1 出店希望の有無 二 出店可能性低い ハ 検討の余地 ある ハ 検討の余地ある (セ ンター北)ハ 検討の余地ある(セ ンタ一雨 )出店済み 検討 したい

2 当地区に対する魅力 イ 人 口増 加 見込有 イ 人口増加見込有 イ 人 口増加見込有 イ 人 口増 加 見込 有

ハ 利便性高い二 将来的にのぴる 二 将来的にのぴる ハ 利便性高 い 二 将来的にのぴる

3① 導入希望業種 飲食 時 代 に対 応 した新 しい形態 同フロアに卜◆トルコーヒーなどコーヒーシ]ツフ○

入ホ〇一ツ

レシ◆ヤー
コミ1二ティ

ホテル マイカルク'ルー7'

その他 企業で対応 集客力のある物販 同フ ロアにHMV､タワーレコート◆､新 星堂などの大型 CDショップ○

3② 運営或いは誘致可能業種 飲食

スホ〇一ツ

レシ●ヤー

コミュニティ

ホテル

その他

4 月樋賃料 計画が煮詰 ま ら 8,000-10.000(秤)2-2.2% 現状では日放共益費 ぬ現状では 2.000-3,000(秤)保証金.敷金 判断難 しい 敷金 15- 20ケ月 判断難 しい

5 商圏 範 囲 10- 15km 5- 10km 1- 3km

人 口 サテ ィ30万人ビブレ50万人 80- 200万人

6 クーケ●ツト 年代 16- 35歳 20- 40歳 3-BO歳男女比 60 :40 90 :10 50:50

7 敷地面接 (m') 650-1,100

延床面積 (m') 最低20.000坪 計画が 1,300-1.800 650-1,000

売場面積 (m') 1フロア当り2.000坪 につまらぬ 1.000-1.500 570-1,000 ハ̀ツク含め最低650坪

駐車台数 (台) 現状では判断難 しい 20- 30台駐輪台数 (台)

年間推定売上 (百万円) 2.000-2.500
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.運営管理基本方針の策定

■基本方針

･センター北駅開発を除いて他開発予定地には多数のテナント導入はない｡
また､店舗はそれぞれコンコースか路面に面しており開閉店作業を始め､警備､売上金管理
等を各テナントごとに行うことになるO
店舗の基本的な管理を全てテナント任せることで結果的にデベロッパー､テナント共に管理
コス トの圧縮が可能となる｡
方式としては現在店舗化されている南駅と同様の運営管理方式が現実的であるD

･センター北駅は大型店一括賃貸と専門店による複合集積と二通りの賃貸が想定できる｡
各運営管理のスタンスには差がある｡
大型店一括賃貸の場合は､関閉店作業を始め､警備､売上金管理等全ての運営管理を大型店
が行うことになりデベロッパーとしての運営管理は施設維持程度である｡
専門店の複合集積の場合は､テナントを統括する商業デベロッパーが不可欠で営業の基本方
針策定からテナントの売上状況の把握､指導､販促活動の誘導､施設維持清掃等幅広くリー
ダーシップがとれる体制が必要となる｡
このデベロッパー体制を維持するには年間35億-40億の売上､年間3億-4億の賃貸収
入が必要となる｡
一般的なデベロツパ-の組織は以下のようになるO

※本部組織で行える
ものは出来るだけ
局で行いスリL化する｡

(外部企業へ委託する) (外部企業へ委託する)

商業施設運営管理を 独自で行 う場合も ･委託する場 合も
清掃 ･保安 ･販促等 は外部 に 委託する事が多い｡

34

運営管理を行う方法として独自で行う場合と外部委託の場合とが想定される.

外部委託 (サブ●リース)の場合 独自で行う場合

管哩 清 掃 :外 注 清 掃 :外 注
莱 設 備 :外 注 設 備 :直 営 又は 外 注
務 保 安 :外 注 保 安 :直 営 又は 外 注
の 収支 .事務 :外 注 収支 .事務 :直 営

分担 経 営 :な し 経 営 :直 営

運普 渉外活動 :外 注 渉外活動 :直 営
業 テナント教育 :外 注 テナント教育 :直 営
務 販促活動 :外 注 販促活動 :直 営
の テナント会運営 :外 注 テナント会運営 :直 営

分担 福利厚生 :な し 福利厚生 :直 営

人料 全て受託先の企業が揃える○ 最低でもマネージャー :1名サブマネージャー :1名総務管理 :男1名､女2名施設管理 :男1名営 業 :男1名､女1名計8名

メ 経験のない事業に手を出さないですむ○ 商業施設運営ノウハウの蓄積ができるO
リ 不動産投機的な立場でいればなにもす テナン トの売上げ､テナントの性格把握等
ツ ることがなく気が楽o ができ指導的立場にあるので営業 .運営の
ト 工夫ができる○

丁 商業施設運営ノウハウの修得は無理○ 経験ないものが､独断で行うと運営破綻にo
メ 委託業者の言いなりになる可能性有○ テナン トからの契約 .クレーム .入退店処
リ サブリースとなるので今の厳 しい経済 理等全てを直接受けることになる○
ツ 条件で投資コス トの回収が見込めるか 兎に角ハイリスク○ハイリターン○
ト 不安○(現状サブリースの収支は悪い)

検 オーナーの主旨を理解しローコス トで 経験豊富な人材を確保することができるか
討 完壁なオペレーションを行える委託業 若しくは､スタッフを既存デベロッパーに
辛 者と契約ができるか○ 派遣しノウハウを勉強させることが出来る

交通 局

:賃貸借契約(テナノト音実収入の70-80%)
運営管理会社

賃貸 借契約
(共益費で賄う)

賃貸借契約
(共益費で賄う)



1ヽ

(3)建築企画の作成

･各種法令の整理

A)本計画に係わる所要申請 ･許可および協議の主たる項 目は以下の通 りである｡

項目 関係法 ･条例等 申請 ･協議先

1.計画通知

2.消防同意

3.消火活動上協議

4.附匿義務駐車場等

5.中高層

6.宅地造成等の変更

備

塔

告

る

生

気

朝

議

誠

係

設

排

の

協

協

に

施

の

量

り

場

法

の

等

容

く

革

店

祉

上

備

づ

駐

大

福

屋

設

街

7

8

9

0

1

1

1

建築基準法第 18粂

市 駐車場条例

市 中高層建築物等の建築に係る

住環境保全等に関する条例

宅地造成等規制法

宅地造成等規制法施工令

市 宅地開発等関係規則

大規模小規模店舗法

福祉の都市環境づくり推進指針

神奈川県公害防止条例

港北ニュータウン･タウンセンター街づくり協定

市 建築審査課

市 消防局設備指導課

市 消防局計画練

市 駐車場対策瓢

市 建築相談室

市 宅地企画課 (1000m'以上)

港北ニュ-タウン･タウンセント開発推進協議会

神奈川県警本部交通瓢

県 商工部

一市 福祉局福祉のまちづくり課

市 環境部公害対策局

港北ニューダウ)･タウンセンター開発推進協議会

1.敷地 ･構造について

前面道路

東側に接する道路 (ロータリー)及び西側 12m道路を前面道路とし,横浜市建築基準条例等に

よる接道長さ等はこの道路による｡北側 ･南側道路はその他道路と考える｡

前面道路 : 束側 (ロータリー側) 21.0m (道路 ;接道長さ :54.0m)

西側 12.0m (道路 ;接道長さ :51.494m)

その他隣接道路等 北側 3.0m

南側 3.0m

-35-







条例 (親王耐J一漣築基準条例,横浜市火災予W)'条例) 前防払 その他阿蘇法令 (ハートビル紙等)

1止 ).156 893m'

JS (脚 務(鮒 は送配 2m以上凱 なけれ耽 らない)) OK

J遠地披 近脚 粟鵬

dl

が1式

100.0%(80%+20%(･角地･肌火地城内の耐火蛙集物日

I.456.893X100%-i.456 893m'

仰事 400 00%

川式 1･456 893×400,6-5･827･572m'

且 高高さ 20.00m
那 粒食 斜浪勾配 立ち上り

道旅斜蔽20m 1.50 /
隣地斜浪/ 2.50 31m

日l収N なし 他し柄仙こ邪1種低層住居地域有り)

IZl引取()炊鵬 幼以上･準枇畑 葉物以上瑚 限なし

似硝 Ch械区画(MAX 1500m2但しSP設把の堀合 3000ml)

0 蔓穴区画

0 堤剛 遠区画 (店舗称分と駅舎節分)

･I1階以上の階における区画

鵬柵 新政 4倍 規模00000nf 地下街 ･有@
･地87JI】途(軌も販売粟の店舗).17240m2(4-6倍の昧両紙の合ar)

地臥 地下工作伽 に当抜足室 ･有･(診

窯宕居室 ･⑳･無
･火気WJ7】基 ･有.窯

0 柾JT7可 × 任用不可 △ 3階以上不可

鴨 ･暇 寸沈
(%取Am)

屋内階段 屋外階段

紹 ≧1400 ≧ 900

粍面 ≧ 260 ≧ 260

松上 ≦ 180 ≦ 180

柚堀位打 ≧1200/3m≧1200/3m

判召 =Ti措子ピッチ110u以下(縦過し)

2以上の正純 段の必雛 (む 無

屯iC猫便ま了呼 卯 柵 ･主要構造部が不燃構造又は榔 州 造以上

無袈居室 30M(40M)

居室 (用途.物品肢充のAL=稲)30M(斗OM)

その他居室 50M(00M)

*()内は居室及び並足路内装を坤不松以上に

した頓合 (14F以下)

■ 敷地と近称との関係:耶21粂 (L:敷地外用の長さ)

下記削 対穀 別紙 等の川速に0ける称分の収面枕の合Mt3000m7を超えるもの

1.nT価退抗が一つのqI合の必別噸

kUll1m以上のnll耐追捕に.1低所でL/7以上llL.Jlつそこにjiがな山入口

2 約両逆算紬(二つ以上あり､下記のようである堀合.繭項の剤 が無くなる

1の道路相即18m以上.他のそれが4m以上で.その両者にL/3以上座し,A

つ1の逆掛こ1位所でL/6以上捷した上 その接する称分に各々 出入口(1の逆

掛二は主要な山入口)があり.蛙築物の客用山口が各道路に面する時

3.魚他用掛こ公臥 広JA等安全上支枠が無い空地がある晩 前2項は削 しない

L 主要な出入口の後退 苅26粂

下記削 封殺.百貨店等の用途に供する取分の床面杭の合計が3000m'を超えるもの
副‡店等の用途に供する娃貨物の重要な出入口は､道路境界潔から4m以上経過させる

( 網棚 設脇等 横浜市火災予防条例:窮68灸の2
今回の地物では.防火対穀物に掛ナられた消防設肺等のrT勤鼓表装臥 制御法配等の監

臥 推作が山丸且つこれらを雄一申して管理し得る捜臆を持つ施設を掛ナねばならない

I 2方向起臥 約両空地等 苅25粂

適用対象 百姓店等の用途に供する辞分の床両紙の合計が1500m'を超えるi臓 物

1 逆掛二両する2以上の主要なLu入口を互いに近抜しない位掛こ掛ナる

2 耶1qiの主要な山入口と敷地の出入口とのZr削こは.主堕な出入口の将の2倍以上

の開口を有する通行上 温江上有効な空地を設ける.但し敷他用臥こ公臥 広塀

等安全上支称のない空地と同等なものがある堀合はこの限りでない

3. 的項の空地には下記の構造の捗鹿､ポーチ等に較する払集物の称分を掛ナ得る

･内法耗さ3m以上 ･外気に有効に開放されている

･主要的近称を耐火鰐嵐 不燃材料で迫ったもの

･通行上支相のある位旺Fこ柱.壁等を設けないもの

J 不特定･多枚の者WIJmする各1以上の便所:ハ-トビルは ()内.扶那 J益坤

･Jlt持1-虻Jl楢がl'珊に利用できる洗而臥 Jf掛便座.手摺等を適切に把虻する

･Jl哨171蚊Jl怖JI惟Dl及びその鍵田を11する伊ITrのLLI入口糊の内法≧800

･使51及び俳所に掛する戸はIfl拍子附【橘がITljmこmlmTきるもの･小梅千位JT7着の便所の放
当法幣に掛する便房の捻歎≦200の時 - (C附 Xl/50以上

当掛掛こ】馴する便51の氏姓>200の時 - lg放lxl/100十2以上

･中清子位用者JT7便罰の無い便所は.それを有する便所に近托した位馴こ配収する

･朋子用小便雷のある便所では.柾定式小便等のある便所を1以上掛する

b 本計画で必軌 消附口設備の設匿 (消防法施工令等)

･消火設備

前火器札 屋内洞火栓設備､スプリンクラー設備 (4F以上 無森野)I

水1E務消火設備 (批判臥 稚気設備室､ボイラー室､凪信は披室).

屋外的火性 (1,2F),動力消防ポンプ設備

･警報殻傭

日動火災報知設取 消取火災警報臥 消防捜閑迎馴 火災報知設備 (電話あれば免)､

※日動火災報知設備があれば設題免除となるもの

非常官報容共､非常ベル､自動式サイレン叉は放送設備

･温泉設備

追足辞典(ZF以上)､並足口誘制T､通路珠導灯,

横着摂誌 (GIL2つの誘導灯があれば設田免麻)

I 昇降は:ハートビル法 0内,誘串的基準

･不特定多政の者が利FnL.削i地上へ池ずる出入口がない階を有する特定iB貨物l基礎

的基準では2000rnl以上Iでは.かごがその掛こP?止する下巴の構造のEVを掛する

(a l川和の用に供される階では当技駐車掛こ車椅子使J77着が糾用できる飾分に設匹)

b.かごの床面柄≧1 83(2 09)mz c かごの奥行≧135cm

d.巾椅子の転回に支枠のないかごの形状

e かこ 及びLu入口幅内法≧80(90)crn

l かご内には符止予定陪 (道路)､かごの現在位匹を妾示する蒙だと,到着階.ul入

口戸の別釣を知らせる音声装正を設a

g かこれ 乗降口t:'-には.車椅子で利用し易い位匠に村野法政を､文それとは別に

祝先陣書者が円軒に操作できる絹御釜臣を設匠

h 乗降口ビ-の幅と奥行の内控≧150(180)cm以上

i 乗降tjビーには到着するかごの昇降方向を音声で知らせる雀荘を設田

※折半的韮料ま主たる廊下に近接した1以上のEVを指しており､他は基礎的基準による

+ 不特定･多数が利用し.且つ直招地上へ通する出入口がない脚二郎 rる階段の構造
:ハ-卜ビル法 ()内:携辞的基準

･(両側に)手箔を散田 .粗面叉は滑りにくい材料で仕上げた袈而

･主たる階段は回り段禁止 .踏面と敢上の色は大きな明旺盛をつける

･階段上矧こ近接する廊下等及び荊頓部分には r注丑喚起用床机 を敷設

(.内法佃≧1500 ･船上≦160 ･踏面≧300)
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n肌法.その他IA順法令 (ハ-トピルfL:称)

相川避杜桁段の独行′i

日 附以｣_の光棚に池じる

5附以上の光卿こ池じる
各階売場及び屋上広掛こ池じる

15断以上の階に池じる

5断以上の肺に池じる

地下2併以下の断に通じる

地下3件㍑rFの願にinじる

但上階以｣二の階での広大妹耐丘

≧空 堅塑型Xo27
hlLl

i 以 棚 排 での摘 出 ×0.6
-Lhl

T･必頭廊下帖H11AJq店基 1200以上 刺 は三日600以上 (】糊 所階)

三】三聖油指 2500以上 枝】血路 1400以上 (物販店捕階)

汁へのrI伯等 .避難桁での階段から屋外の山人ljまでの拒舶≧30(40)M

･避牡附での店基の各部分から屋外のIH入口までの拒戯≧60M

･逝親階での屋外への山人rj柿の合i71(物販姑のみ)≦38 97M

･hlJ=JLM,設鵬 拐 ･布(労

蜘の並見池粍肺 ≧1 5M

I肋 n(代用臥 口) ･⑳ 相 (非馴相､Jの股把 ･毛㊥

柵枇 11/00以上(店おJR途 )

11/00以上(屈馴7途 )

0 ､製

棚 ･⑲ 相

捻械式排煙とする｡

ImEV 必削 0台)0 嬰
･柵 ロビー必要両椛00m2以上(捌 避難階殴附室との#m l有･無)
･糊 ロビーの排頬 ･排煙川恕(･2m2以上･3m2以上)

排煙rj(･4m2以上･6m2以上)･舶 排煙

) 迎鮎相 等 fW(717火災千仏条例 耶63粂 (rml148L1-一条PJ70号)

1 i'ii紺.笥pの】の朋にあっては､竺1捌キ.2'J.WIl湖における)'i肌 lJLC示fSrt分の上1叩Ii

椛に心じて下紀の放lFL以｣.の似Ilの]｣装逝姓in旅を股けなければならない｡

600】11以上 - I 8111

2 FmJl:tの]二聖避難通路は他臥 避難臥 叉は刑肌-34別(必姿と認めた僻では.次の

射出を)1日えた臨月以上としなければならない 今回 - 0 7n1

3 TVlZ卿こBl定する主要赴任JA桁は.避姓口に有効に過じさせ,且つ色別等によっ

て他の抑分と区別する

4 郡lqHこ枇 する光胡文は展示称分のLWli伽(600m2以上のものには､主要逝

軌血路叉は避鰍コに布効に池ずる肺月1 2m以上の補助避允通路を設ける

5 避兜の川に桝し得る屋上広軌ま､避杜上有掛こ耕持する

J (各階の)LU口及び雌下等 邦27粂

適用対糸 マーケット 迎組占細の用途に0ける附)の昧両紙の合計が50On薙

超える階を有するもの

1 2以上のIIJ,口を設け､当該階の各捕えからこれらのHjljに池ずる廊下､階段類の

血路(以下廊下等という)を2以上設ける

2 肋切の廊下等の脈

両側に捕えの主型なLuE)に而するものor池ずるもの･.･2 5m以上

その他のもの ･･i 6m以上(但し,今回の屋外階段はL 3m以上)

3 Tl)Eln:1によらず,両帆に主斐なり1日が耐する廊下に油ずる2つの階段を互いに近招

させる域合の階段肺 1 6m以上(この帆 当該階段は1つの階段とみなす)

血粍(以下廊下rrという)を2以上設ける

4 那1nTlに規定する山tjが追払!糾二両しない場合.その山口から道掛こ皿ずる怖貝
2m以上の敷地内過払を設ける

5 次の槻礼 節lTtlの別荘は適Jflしない.･･各榊えの主聖な山口の全附i道路

等.叉は道路などに両する幅員 3m以上の敷地内過料に而する胡合

> 他姓y)のIl=I

C, ホ捕えのl少なIIEl】

1】 y州に1PIIllllのある
加T;市のH 2 5nl以Z

､n?-1JI

L2 L】以外の煉ト¥の似

16zll以l 【荊27TL)
L3 放It山過払のku1

2 0nl以lt苅JlW

D･缶捕えの;繋なIHl】

L 虎卜抑Ll≧2 5m

粁Lモ山)

LA≧2 5m

LB≧16m

LC≧16m

E> 黙捕えのIntfJlhrl

LL 敷地内誠旅の帖Lは30m

I LH入rj ハートビルは ()内.誘那 J獅 l

lEfは地上へ池するもの.ml叫卜池ずるもの.不4-陀 ･多数の話が利川する各基 -

これらのLtl入口で1以上(そのILJ.入口に近接するもの以外全称)は下記の榊迫とする

内法脈≧800(900 但し1以上は1200) ･段は禁止

戸は臼軌rAl閉脚胤 叉は非椅子使用額が円冊こrrrlE札 池過できるもの

(内法幅 1200以上の山入口のうちl以上)

不特定･多数の省が利用する三郎二戸を設ける場合.閑rylにより戸の一郎が廊下の
当該戸がある側の壁両線を超えないこと

I 廊下等 . ハートビル法 ()内 紺 的韮畔

･捌乱 文は斬りにくい材料で仕上げる

･由比地上へ池ずる.文は軒l暮輔の出入口から,不特定多数の人が利mする宝の出入口

までの1以上(全部)の柾掛こおける廊下の榊迫は以下の洩りとする
E..｣ ≡｣J

1(] A)m以l蒜ヨ ーdI l
a識低差がある柑ま斜臥 叉は

qJ吸 叉は非椅子用特殊男隙

横を殻nIする

b 各Jl]入口.EV.小磯11-特殊

珂降臆の出入口に抜する附〉

は水平にする

原則的に突山物のない壁両

特定地築物利用者用の休憩

設auhを適切に設ける(dC

把は地上へ皿ずるl以上のIil入口から.標流･受付鞍の旭築物全脚り川のための析報提

tLtが可能な城所までの廊下等には.誘導用媒材を敷設し.割判こよる誘鱒装GTuIを設ける

(W,MJ省による誘中が可能な%1台を除く)

廊1年に設けるUL斜私 的丁機は下記の脚出とする

a斜掛と打順.廊下等にはする

脚分はr州脱Aの大きなイl上に

b 租而文は汗iりにくい材料によ

る沫仕上

C 勾配<1/12

d 仰斜路の上弧こ近1iする廊下

や郡堀怖分には視覚障宵省川

のr江喪喚起JTl床材Jを敷設

b 敷地内通路 ハートビル法 ()内.誘即 応準

･制札 滑りにくい材料で仕上げた穀雨

･直は地上へ過ずる各出入口から道､空地.Ilf椅子仕J相 川駄畔施設への敷地内過払の

うち.各々l以上のin路は下記の榊迫とする

a 何泊≧1200(1800)

b 抑敗走を有する!桝ま,上述の傾斜臥 WJ機を設ける

C 特定姐築物の各IL5入口について臥 訪中川床仇 普声による投光柿'bl者訪中裟田等

を設ける｡叉.ホ路に揺する部分. jllT路を横断する怖分､抑斜路及び段の上矧こ近

はする敷地内地臥 Wl堀部分にはril_珪喚起m昧材｣を敷役する
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粧榔4!虹 技咋卿と施工令 条例(仇削iiB妓韮叩粂臥 磯耐湖】ll堀条例,状択flll川棚灸例施行規則等) 耶〃J法.その他関係法令 (ハートビル法制

I.諾 脚 である糾 … こは湖 の空気を10回州 以上政一塵外気

と卵 できる換気細 を掛する･但し恵等の糊口称を打する断でその糊口称の換

那 柑 な称分の副軸(その即)媒両紙の1/10以上であればこの限りでない

･脚 抑 止榊 である島外蛙柵 二は以下の照度を保つ馴 装把を掛する･

日勤畔の岬 の路面･101x以上 白肺 の桝 臥分の床面 2lx以上

･州 印 自鮒 の出入及び道路交通の安全を確保するかこ必要な昔包装巴を掛する

r 脚 継 ;紬 脚 円榊 つ安全に走行する抑 できる梢
雌の舶5 5m以上(但し一方通行の棚 でIま3 5m以上)
軒の郎 2 3以上 屈曲q･5m以上の内法半径で旅 できる絹値

肺肝の位抑 紀'17%以下 肺 肝の路面●粗面かつ滑りにくい材料による仕上

■ 旺d(Q)Jnに供する称分の梁下の諺は 2 1m以上

J 帥 1PQ)山口及び入口

･出入口の勤し位置(施工令苅7条の1)

すみ切り(施工令荊7灸の4) El勤Zl乙の回転を容易にするために必壬細くある時

すみ切りをする4治.切取扱とEI軌可碑路のなす札 及び切取扱と道路のなす杓を

等しくすることをC呼とし.且つ切取扱の長さは1 5m以上とする.

JII州近の捕退(kZ令弟7条の5):

■ヽ
●ヽ

萱I

: I,.rlヨー一
上図 の位監(㊨)から細 の 医 ≡ 萱∃
称分以上の範閑で.当抜 道路 を迫rTす る 窮
の存在を確認す ることが でき 引出ロにす る

d 附腔孜柳川 世故

は.その用途の延べ耐Mを200で降した政とする.

Ill M l施設の放校(下記はta掘出川場設での自動車l缶分 立工及刑苅6粂)

普通乗用畔対応 1.8×5 0m以上 的正義捕台牧の30%以上

小型乗用如才応 1.7×4 7m以上 附笹義拐台政の70%以上

中将子使用者対応･3.7×6 0m以上 最低1台(,蛙条例苅11粂)

■ ヰ路の辞退悌5灸の2.施行及別第5粂)

中鉢 駐中スペースと道路の問で自動和昭碑文は転回する甥所

-下配の琳織姫月の他に自動中が枠本､転回できる奥行きが各要

自動巾の駐中の用に供する部分の面損が500m'以上の時

相互適rTの中路帖見.5 5m以上 一方通行のヰ路略且:3.5m以上

J 山入口の崇止使臣 (耶47条の2.施工REIJ邪5粂)

T 敷地の鮎川imの山口及び自動碑昇降設備の出入口

･条例馴 8灸の1‥鯛 のeの位Elこおいて.細 の医 詔 附†で当抜道路の

通行者の存在を確認し得る山口にする.但し用朗の状況等により

通行上支件がない堀合に於いてはこの限りでない.

条例郡48灸の2 自動4坤畑･修理工唄のm速の部分のEk両統の合計が150m'%
超える旭貨物に自動恥昇降設備を設ける晩 その山入口は

次の奥行き(D).伝(W)をとる空胤 叉は白軌咋m通

路に面させる｡(但し敷地内で自動巾が待挽.回転は採る

昭掛まこの限りでない.)

D≧6(5 5)m W≧6(5 5)m

五指 () 長さ5m以下の自動恥を男降させる設臓の時

工 大BJ法に益づく朋匹先揃I川嶋数の井定

+ 1L.til=ユータウンタウン･センター街づくり協定に基づく附好轟捕杜巾台牧の井定
附監務捕捉和合放×1 2

I qL椅子蚊用者用駐串施設の設匹について.A-トビル法 ()内:妨串的基準

･各出入口から柾解題殻への通路掛Bは可鮭な限り短くする

･幅≧350cm ･朋 子使用者である旨の表示･駐車施設の牧
蛙TB堀の全虹中台牧≦200の時 - 1当鼓 牡 中 台 歎lxl/5 0以上
B堆堀の全IE本台歎>200の時 - 1当族 牡 車 台歎】xl/100十2以上
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1種 低 住 専

2種 低 圧専

1種 中高 住 専

2種 中高 住専

1種 住 居

2 種 住 居

準 注 居

1t:.I.ti,:.･;;

近商
商業
商業
商業
商業

第7種)
第6種)
最低限1種)
最低限2種)

市街化講整区域

ー 41-

左の図る法冠雪面で
はありませんので､詳
細については窓口でご
確認ください｡(続尺
は約1000分の1で
す｡)

印窺 表 譲 譜盃
決定内容です｡

用途地域 近商
建ぺい率 80%
容積率 400%
第6種高度地区
防火地域
横浜北部新都市第二地
区土地区画整理事業
港北ニュータウン街づ
くり協議地区

防火地域
挙筋火地域
防火指定なし

Eヨ 風致地区

横浜市都市計画局
発行

平成 9年12月 4日
(図面番号 28)
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.商業施設の基本計画図の作成

者が谷駅建築企画 内容一覧

当駅拙技企耐 ま本編で述べられる商業訓査結果を踏まえ､現行法規上16Tx･大限のテナントリース耐filiをWJ'.

保することをEl標に計画したものである｡ここでは本引画の大まかな駅舎,テナント配捌 ,Yi成の骨格につ

いて比較検討するために2案 (A,B案)を挙げ､今後の各部言問lほ佃 の基礎染料となるように作成した｡

■ A,B案 計画概要

項目 A案 l B案

階数 地下2階 .地上4階建 (地下2階はプラットホ-ム階)

ラッチの位置と 機能的な駅施設利用を配慮した計画. 地上 一階を開放的な空間とするため､ラツ

鉄道施設の概要 地上 1階にラッチを配してラッチへの導入 王蛙些王⊥塵に配した.
を容易にした.当階には駅耶務関係詣室と 地下 1階にはその他駅司_7,務関係諸室とラツ

ラッチ内コンコース､地下 1階に鉄道用機 チ内コンコースを配.芯L-し､鉄道用機械関係
械関係諸董 (一部テナント利用の機械関係 諸宝については当初駅計画に畔じ､通信､

塞)を配fai.して,鉄道施設の多くを駅ビル内 (地下 1階まで)に納めた. 信号機-Hlq室等はホ-ムl掛こ配fLfしたo

店舗等テナント 1階の店榔配t削ま駅前広場､ラッチ外コン 回廊 (ラッチへの誘導含)と店緋リースの
配置計画の概要 コースにファサードを出すことを重視した みの 1階､1階へ張り出した2階店舗は,

ものである. ロータリー (駅前広場)やラッチから導か

2階～4階の事務室及び文化教室は､店舗 れる駅ビル利用者に対し､囲擁感ある溜ま
や駅舎の喧唖から逃れた場所に極力大きな リ (界隈)の場を形成し､そこをfLJく吹抜

リース貸しが出来るように配道した○ (地下 1階～4倍)は､ビル内で活動する
直線的な 1階ラッチ外コンコースに全ての 人々の様々な所作を感じ取れる､7-バ二
アプローチが鎚約するので､皇堕塾長三と ティーに満ちた共用空間の場を計画した.

パクトで明快な動線になる. A英と同様,3､4階には-TJ‡油壷及び文化教室を配出した○

階別施設概要 PH 階 :EV機械室等 PH 階 :テナント用各機械室､階段室等

(全ての地上階 2-4階 :耶務室 .文化教室リースフロア 3-4階 :郡務室 .文化教室リースフロア

を店舗フロアにしたプランにつ (2階の店師リースフロア化は可能) 2 階 :店舗リースフロア (大､中規模)

いては後述C､D案 (途中段階 1 階 :ラチ内コンユース､駅郡汚諸宝 1 階 :店甜リースフロア (小規模)､
の計画案)を参 店舗リースフロア (小規模) 回廊

照のこと) 地下1階 :鉄道用機械諸室､コンコース 地下 1階 :ラチ内コンコース､鉄道用諸室

l A,B案 各面括概算表 (単位 :m')

項目 A案 l B案
敷地面積 1,456.893

建築面積 1,325.000 1,300.000

建蔽率 90.947(>80.000) 89.231(>80.000)

(単位 :%) (-1,325/1,456.893) (-1,300/1,456.893)
※建基法53粂4項の適用が必要 ※建基法53粂4項の適用が必ATL

延床面積(B2階除く) 5,290.000 5,220.000

容積率 363.102(<400.000) 358.297(<400.000)

(単位 :%) (-5,290/1,456.893) (-5,220/1,456.893)
階別床面積 リース 店舗 駅舎 合計 リース 店舗 駅舎 合計

面積 共用部 部分 面積 共用部 部分

PH階 - (165) - (165) - (160) - (160)

4 階 790 535 - 1,325 655 470 - 1,125

3 階 790 535 - 1,325 655 470 - 1,125

2 階 780 535 10 1,325 745 500 10 1,255

1 階 395 170 415 980 505 605 55 1,165

B1階 - 264 71 335 - - 550 550
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｣星塵捜量産_-

トンネル換気機械室

l400rn'l

二二:三二モー~-=r / -

凡例

[=コ :店舗リース部分
[二二] :事務室･文化教皇リース部分

[二二コ ･テナント利用共用部分
[二二コ ･駅舎用途 建築基準法適用範囲
[:=コ 駅舎用途 建築基準法適用外範

車･葺主輪施設

下部 プラットホーム
階外壁を示す

高速鉄道4号線駅ビル事業化等検討調査 葛が谷駅 建築企画 A案 配置図兼 地下1階平面図 S-1:300
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凡例

[二二コ :店舗リース部分

[::=コ ･事務室 ･文化教皇リース部分

⊂ コ ･テナント利用共用部分

[= コ .駅舎用途 建築基準法適用範囲 (想定)

[::=コ :駅舎用途 建築基準法適用外範囲 (想定)

駐車･駐輪施設

ー工二二三軍__三三三上空二J
OO
OO 駅前広

C.:予

○○~~~t二幸面一~一一ラ寺号下京二三面
0 0

A案

1階 店舗面積

.325ml/階

llllll: 店舗1:巨三頭IllIIIllIII ｢■謂 厭酢 =『一口L"J塔 ＼a1lllIllトlI

F三 三至当

匡 萱≡蔓]店舗2巨Eiig
倉庫 育ヤ係員圭 2仮眠ワii星野

旅客女子トイ ー____一一1軍ヨ_EB1llIlドL5ト
25m-

1仮眠l一~

ESCラッチ内コンコ-巨亘亘司Ⅲ一ツチ外ンコース自由通路)虹亘:萱玉] lllHllllll

lBス&l_ll日日l旦W
ふl lI

工 I帳表庫ロ:亘亘]
l! 店削… 監 雪lI 旅客男子トイ 算圭駅事務室正享有]券売機∩∩∩∩
llll>ILA｣氾 コ( ■
II店舗4EE 還

; 団l
l盲PS.EPS

オーケーデイスカウン

1一一一一一-一･･■---一･一---一一一一一一一11-
叫

オーケーディスカウン トス トア駐車場

高速鉄道4号線駅ビル事業化等検討調査 葛が谷駅 建築企画 A案 配置図兼 1略平面図 S-1:300



】 凡例

l iO … __________叩 漫鎚 細 [:=コ□[=コ[=コ⊂=] :店舗リース部分:事務室 .文化教皇リ-ス部分:テナント利用共用部分:駅舎用途 建築基準法適用範囲 (想定:駅舎用途 建築基準法適用外範囲 ( 定)

- 道路境界纏 .一一一.----一一--------.-.----0--皿 -磨 -:-堅塑 撃--,～ .-----

L-..--1Iiii!iiZl】】化教室(1∃)務室.文化教室(2)し二∃｣ llllllll〟.d̀夢∋ ＼ / I

∫L .F O 〇 〇〇 〇 駅前広場〇 〇〇〇

≡ 1/1

5∩●l▲●● l5≡. 一一ⅠiI】 冷却塔 消防進入

1?OClO l

⊂>⊂}前面道路幅lllIlIllIll

i!面IL ii≡IiIi】】ili～l∴E E ホ ム用避難 段'ヾ 避難橋J_.I-.--- __i;一一..I-=r ◆

∨

ル~ふ_湯Ll男子lL｢ ■女子便所mps.EPSl
tq.で､_I-l---l-.- -- .- l- -- I- OIL, ao 罷恒O 掻 ーl

∴=
｢--T蒜㌻-~~T;---ー~~㌻芯ー~信一蒜訂ーl-7--n-0-0,竜-==-線LET ⊂> カウントス●●▲● ●… ●●●l… ●●●=;; デイス

l … nn qnnn l 道路境界線-... ll. 一一一一-一一一一一一一一一 一~~ オーケ駐車場 トア…Ili】】iIiIーイスカウン ストア llll
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凡例

[二二コ :店舗リース部分

〇 〇 〇l O下部 ⊂=コ =事務室一文化教皇リース部分

⊂= ] :テナント利用共用部分

⊂=] :駅舎用途 建築基準法適用範 (想定)
道 路 境 界 線 [=コ :駅舎用途 建築基準法適用外 囲 (想走

プラットホーム階外 套を示す 道路境界鰻'闇 箭 層 LL)【 ○ ロ :駐車.駐輪施設E洛 弼 o店削 ｢竃 葵 町 巨≒

310m' 圏園

｢Lr｡/ オー -丁〇 〇〇 〇 駅前広場(〇〇〇〇 ∃⇒>を示す

≡⊇ A

LI//無 二ヽ _803alpsl 9.000 >皇 頂自転蓑 芳:/くイ ン V-弓!史 輪 ~弓･(亘亘1 ) 冷却塔目指ll消防陽

抜

iiW IRi_g] i進入亡･.｢鎧ホ ム用避難段lll~1二二〒 プラッ トホーム階幸を示す !lll避難橋 室lllイスカウントス トア

.5 .50i-
/ ＼回廊 店p店舗2 ●トス諾 巨 題 :___,S9.5 ⊂)一=)くつtl⊃⊂>⊂〉⊂>｢一.⊂>⊂) 亡~喜TJJI ド己二二∈ ≠一に三･._lレ

｣下部プラットホーム階外(○○(⊃(⊃ a.D 血aT- こき -餐相一色oo 橿オーケー駐車場
Rn∩∩ (:つく『 l 7.000 13.00015.000 13.0001 7.000道路j意 0

.000 27_000 1,00q

qnnn ● ●●● 道路境界線ク7∩∩∩

イスカウント トア 1
2.000

日面道路幅

高速鉄道4号線駅ビル事業化等検討調査 葛が谷駅 建築企画 B案 配置図兼 1階平島図 S-1=300 E



a

⊂〉 ト>i境界線 ○ 6,

換煤 ⊂)くつ. く⊃! LL,l i≡∴
]]]J][!M]lll

I

;.EP 1l5<⊃⊂〉LL7一 つ N /】】iiqnnn 15do

店舗4巨 ㌣

吹抜 Si 蛋

1クnnn

l (=>⊂I前面道路幅

≡≡≡≡≡≡≡≡≡≡≡≡王 lg吹抜

店舗5

-忘.Amp (EV通過)

E

L ll""" ｢

"lllJlJ""]
PS.EPS

J""ll]""li ■
輿1.000 27000 1.00

店舗リース部分

事務室 ･文化教室リース部分

テナント利用共用部分

駅舎用途 建築基準法適用範

駅舎用途 建築基準法適用外

駐車 ･駐輪施設

(想定)

EEl(想定)

6.000 9.000 道路境界線6.000 ?7000

l

B案 3,4階平面図

高速鉄道4号線駅ビル事業化等検討調査 葛が谷駅 建築企画 B案 配置図兼 2-4階平面図 S=1:300
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● 有効利用部分を中山方に配匿した場合

地上1階､2階を利用し･2階ノラッチ外より施設へアプローチする｡1階部分は三方向

井車道に囲われるため利便性は少ないが2階は駅出入り口の正面にあたるのでそれを入り

口として (2階からアプローチ)1階 ･2階一区画での利用が考えられる｡

但し交差点上部の橋桁の柱脚を利用するため,揃道上の倹肘が必要と考える｡

削 係員室｢ . - 駅邸拐窒 i

第 1空調横器室-

屋外機置場-

- ---0-~一~ ロ ロ
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ロ ⊂1 1コ

信号 ･通信捷器室 /男子手洗漂 誤 主洗よ

キスカレータ⊥1,200

1エレ_ベーター

泰31鞄怒㌻

有効利用部分 床面税.200m'
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有効利用部分 合計床面税:600m]

高速鉄道4号繰 駅ビル等事業化検討調査 川和町駅 建築企画 中山方有効利用 2階平面図 S-1:500 -57-
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川和町駅舎有効利用計画

4 有効利用部分を日吉方に配置した場合

上部プラットホームの位鑑から決められる駅諸施設の配匿の関係上､ラッチ内コンコース

のエリヤは自ずと決定される○その条件の下､日吉側に有効利用しようとする施設を配置

した場合､

1)動線上の不具合

2)管理上の不便さ

3)施設アプローチとしての成りたちの悪さ

4)施設の顔出しができない

5)アプローチが遠い
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13 ス ポ ー ツ 系 ゲ ー ム 系 ネ イ チ ャ ー 系 ヘ ル ス 系 カ ン ト リ ー 系 ナ イ ト 系 ラ ン ド 系

アユI 7ミユース メソト機 fl'E 7ミユース )ソト機 能 7ミユース メソト機 IJlE 7ミユース■メソト機 能 7ミユース /̀ント機 能 7ミ1-ス一メソト機 能 7ミユース メソト機 能

1301 1302 1303 1304 1305 1306 1307
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ズメ ア イ ス ア ノ ー ナマ リ ン ス ポ ー ツ ヒ ノ ヤ ー 卜ス マ ー トポ ー ル 水 族 鯨 ク ア ハ ウ ス 記 念 館 フ イ フ ハ ウ スス ナ ッ ク .バ ー レ ジ ャ ー ラ ン ド

ン ウ オ ー タ ー - - クスカブシュ､ラケ7 ト木■-〟 ス ロ ッ トマ ノー ノプ レ イ ラ ン ド ミ ニ 動 物 園 サ ウ ナ 博 物 鯨 の れ ん 拭カ フ ェ バ ー ピ ク ニ ッ ク ラ ン ド



t周辺の主珊ビル事例
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吐 物は 3L 看 ビルテ'イング 相 計監 理 姫 体工 + 看 内 妊 集 者 混ミ話芸納一.i
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定 休 日 t什 官 業 時 間 リニ ューアル
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7ェt7-ズ (+)

フルラージュ(7･ク七サlJ一)

/{1)ススキ1/yル l

タ

ト

岬

Th

叩

.<.<

TL

叩

け

.t

〃

i
J

'<

T･
.

;

.
1

.

〟...r
叶

い
.
圭

.'･･.
I
-

..
,.
㌫

h

H

･〝

..

..

...

(丁ク七サリー)

(アクセサリー)

T･-1L'
(7'グL:サリ-)

(アクセサリー)

ヒ用品 ･姐ズ

(化elI..a.)

(化Itl-"'L)

J<_ポーチ(化bt'l"'a)

(化折.I"r.)
ブティックタシロ

(化挑.～.■.)

ント (化恥l"'.)

ローtJ (化8E.',.1.)

タシロ (化折LIJ')

クセンタ- (-Jfm)

日.l/i,t帖)

'̂クノール (ll'J,-ti)

別仲ボーグ (rt̂J帖)

-/リベール rrl金川)

アブ/ソト Hlt金城)

ペりテ (rt企ti)

yイ7ジャンボー

(Dpl三 コL/-)

JTrlトラベラント(脚 (Ill.,･l･)
77タヌーンティ

(その他文化 托1†)

ĈTクリエーターズr!()I

(その他文化 削 I)

● 暮れ晶 ~

トップス (汀俄 ｢)

㊥ 食堂 ･喫茶

隅処1ult 川 4Ln叩)

別稚いらか Hl本Tl叩)

人形IT′TY- (llJul叩)
7カサカハ七･)/ワ(H･fn叩)

41化IJj (州‖川I)

グルメ｡ムレJト(爪汀nJql)

I(スケベラ (州 fTIJn

′くオデイノJ/ (州 f什甥)

小PuJ) 誰(･1･小 火汀nJl')

家族,J (そば うどん)

築地 ui■･】 (Jf.･J)

枕功1 (その他の放食)

人Rtほてt,-ゆう

(その他の姓氏)

トップス7 ンドサクソン

(その他の放血)

サンデープランナ

(喫茶 スナック)

-lrノソLルて/

(IIu茶 スナック)

カフェ7マテ1

(I'n茄 スJyク)

-J'7タン-ノテ(-)i,一人

(喫茶 スナ1J/)

ソプヤプラ/七

(喫茶 スナ ノク)

● サービス

ビューティtAIII(JT!_祁Xef;)

JUST (リ7*一人l

JTrl (脚 lIt川JJ)

lEJt:1川17.日El別IJ (別11)

⊂ サービスrXl連尤設 ｣
旅1r代JV人I.

別7(



アトレ大井町 所荏地

rllは年月日 1993隼3JJllLl 建 物 州 道 蛙 - lM -9肝 他 - 榊 .rj

Ll tlI授 正 春 ー安 打I; 椎 体工 事 者 lrllll上12tiBiZ(托).タ JV ).TLLE(托I7 ->'汁 内 装 狂 者 (抹)J川 l二郎

載 地 面 fI 4,207LTl' 建物(底地)面 fA 1.OJl3m' 吐 物 延 床iLI fI ど.5tlm'SC面 fI l3,078d

SC 形 岱 駅ビル 立地の絹徴 福 部 人 口 榔 -T一人 催事qL面一A 2的d
来 店 客 敷 平日 15.恥 入 辛苦の割合 平日 0.5% 年間売上高 テナント会 ア トレ会 ..ヨ日 日平均) #El 20.000^ 休日 0.7% 名 称

定 休 日 首 其 時 間 リニ ューアル XB rDl ∫.
I P * +LJtエ書手

Ll + 4 地下 76b 自fZfaEqL l99h 保 旺 全Ji 金 なしあり * 上 f rr ･k L- C i-;;i.1

キーテナント キーテナント 従 Ill:_IHl バー ト 1台 叶

) デベロッパーの概要
デベロッパー名 : 東耗FeZytビ ･̂lJ'q納 代表春名 ● 制II JT'比 本部(店)所在地 : 刺 ,(職史料J虹比#115-5

会社(租合)ti立 . 19901I-'ィJJZll 主な事集 . 不動席恭 jt本金(出jt全) 300(fJJIIl

( 店部面環(実効) ～

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 一A テ ナ ン トh 去l lt

物 取政 文 6.2122.290 6.2I2～.290 7119 15サ ー ビ ス 585 SB5

汁 】 9.ー鳩1m' 9.067m' 9M T

■ テ ナ ン ト一 覧

● 衣料品 SOM;FUR rhiTJ(和人41) リーガルシュ-ズ (くつ) (止凡･eltJIAJ
川Eも (押上はi) TOl1̂TSU PRlSl:NTS aslCsか人釘 (くつ) CLl川 (頚Zi

T∧M Ŷ∧ (岨人恥) (村人触) S九R̂ .Ŝ Ŷ (鞄 Si紬) ノデイ7ステー･/ヨ/

SIVEl:TS (姐人用l) NOIV̂ NSllこlN (山人冊l) lr'Fn r{-1L, (姫爪.I,,I,)

＼HSUy.U SF.C'nONIT ルコラ (蛸人恥) El.[.El.S (身臥t.Jr.)

(t'd人心) コル7-Jィ7 キヤナリー ∧LitSTE. (張爪.L,['))

タルポ 7ト (蛸人心) (抽入nu) @ 文化用品 ･姓諜

Mt7,I: (婦人ill) PJl (蛸人用1) 7717./- スズキ

tlM l̂tEO (蛸人似) ワールドルイソ1ンタン (阪兼 化粧.I"I.)

}イクレー/ト (如人見l) KIKUŶ (hi人肘) コスメテイカ(医事 化eEJl',)

CrtELm (蛸人脈) 7.OO ISl＼Nr) (村人肘) ギ/ザヒビ (Lk兼 化択品)

イベ 7トタラ1 (hJ人IAl) ミナIL, (蛸人服) ElOUSZ:CH IN)S】こ

nlu;TT̂ Nr (仙人)那) K∧SHtN (蛸人nu) (挺-# 化帆l"■.)

C/llJl (蛸人Inl) 岱X･ (蛸人ul) イl成u: (iJr柿)

T.ln COIIc⊂L10n (如人IJl) Ĉ CTLJS (/tTllrZr) ベJL, エポーJク (丈FJ,tJt)

paucrn (村人粗目 JOlnL (JHIA(-) lC｢クリエーターズポ-/ク

C=‡ISrINl: (仙人Jll) 7イドル (/･ut川!'Z') ス (丈ii5JU

SltOl' l)∧l)̂ (hJ人JAl) 1十･t-7 (ベヒ-川!..I.) ･lrl-1旬 日't金城 叩.汁)

l:1cganCC lk)uUqucえま きものやまと (チ川t) KllI八ll (i.t金城 叩.汁)
(∪人k) ● ■の回り晶 JJrtのtIX (DIM)

テ I7ラ (上す人J)u) 別叫I.yイアナ (くつ) 1)r'11ェクス1レス モナ ミ

(維lそそのt)

∴ ;:.:: :･､

sH()T/＼178 (椎I㌣その他);
rnKF.lt.S S･n†).:)･:T ･r,

(削 †その他)
I′1事l(11†&I_沖11＼化S

(雄lYその他)

sll0(,lN (雄IYそのI)

L10UTIQUrI絵解左III グレー ト11)テノ レイ/ズ (E)]'l.) lJ本tA文EIJ甘

(hl人脈) (N物 や) ttLJA (JiJと ゼJ.瀬川LF"い か∫.渦 flJ'V

･y†ジョン rhl人用l) f̂(aKl■Et.1 (くつ) ポ-ネルント .̂1川l繋.tB

r
･I
A.~･ー1.Id

聖
L･

ZJ
A
▲

A
∫
T
M仰
如

玩
-1とんかつ附 きはて ん

(HJrTrJ里)

(折汀Tt凍)

(nlf･Tt埋)

仲沢八去t十一 (小析nLt)

多1日･*ンエ (.I･林nJt)

'<族);【 (そは うtrん)

すLJILJji (JF'･1)

マウカメトウズ (喫茶)

7/テノ-ル (喫茶)

ドトールコーヒーショップ

(7 7-ス ト7- 目

口ッチリ丁

(77-ス トフー ト)

昧彰 (77-ス トフー ド)

ヴLドフランス

(77-ス トフー ド)

人駁はてt,'ゆう

(その他の放血)

● サービス

クレー./'ユ サロン ポーチ

(サービス)

ソシエdeエステ 良稚ワ-

ル ド (サービス)

ベス トサービス (サービス)

lllいコ-ナーマリナAl

(サービス)

か ;(プロアユ-スnrLセンター

(サービス)

+ その他

フラワーリング あいん

('l化)

1 サ-ビスFM連施設 1
-/'ェクサ- フィーJトネスク

ラブ



日

蒲田駅ビル (Palio､SunKamata) 節TT地 言..(I,1.盟 ..rI霊lLl… ‖"-L.i-L('､' (

rJllZa年月日 9621(J701-'-l2JJLEー LttbtJl 吐- ト ー諾悪日 毘諜 ~トーI2WmT h_2毘 一

吐 物 百日ス 和 書† 躯 体 内装 業 者 鉄itiBi2(恥 1,馴 yくビル鵬叫 tL柁 al 者 (作) 監 理 I + 舌

取 場 面tL 6,5ZITTl' 吐物(底地)面 fA JI.イ()ETll' 吐 物 延 床面 fI 15..171ml sc面 lA 20.2Dl講ー

SC方Zp yくどlt' 立地の特故 l'J辺摘果地域 商 tEl人 口 648ー-人 fr■tJ面 なし

来店 客 払 平日 50.ーXX)人 手書のXIJ含 平日 0..16% 年間充上古 テナント会 zTnlryは ル棚 も.(1El平均) 休日 80.000人 休日 0_2】% も 輯

定 休 日 那3水城El 官 業 時 間 リニューアル AR rll

I f *施工羊毛

ti 車 JJ 自転車dlqt なし 俣 u 金救 企 あありり 売上 管理 ･J'CE-.柑'lt.i.光一-.金剛郎

キーテナント キーテナント ltこけll パート 合 Jt

暮 ★ 共 益 ★ テナ ン ト 変動 従iAtL アベロ1J1-テナ ン トキーテナント 11ごT.8)7も 63Y.I.(HイY. 一一.
徴 収 井手か 夜 収 井手筋 205.ち-I,861'Aもち

デベロ-Jバー名 : lWmステ-ソヨンピル仰 代表音名 : L川I tB 本部(症)所在地 gi)X拓大日LX_西浦fll7-68-I

会ti(Nl合)t2立 : 196Ill三2)13日 主な事暮 : ィ､勅麻薬 *本金(出*仝). lJIO百方lll

J 店舗面積(実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 一1 テナ ン トtl .;l n

物 RE放 允サ ー ビ ス 日32tog12:I777 ll,109.1,42:IZ.777 I9531ー7

汁 l7309 ml l7.309 m' 213L)≡1

● 衣料品 YERY'S (LJ人刷瓜) スナイフ丁ニイ (AJ人mA) つくの

E'KM (抑上川.Tl,) メタミf'ィプレ (村人川-."lJ) ネオシヤングIL, (蛸人用tTt.) グレース

プリンス (押｣.M.V.) プティーJクヴェラ(抽入川.(.乙) US∧ エクス1レス セゾン

マツオカ (柿-JIlflJい GIT3 (抽入ITl品) (蛸人用品) エフ (村人In
スコ,ト (p-i-川.L"･,) C八l-2 (蛸人lTl丘.I.) リナ キャロ ′ト(村人IH品) トロベ七./ン (Ja人用品)
メンデルボ ント 榊 士JHl'",.) TnIE (蛸人ITl.["'.) ト･)エンテイワン(婦人川.[,7.) プティノク】iOSE(蛸人ln品)
Ĉ LCROl＼･[) (蛸人Jrl.i7,) r),＼r)̂ (抽入JH.il.) ヴェル クラ,ソー ミナル (描人Tn品)

7-〝レ-,ト7-ヴLン ビー,ク7ッ1 (hi人川品も) (娼人川.I",.) COCO (0人m且)
(蛸人Jll.hl.) F3̂_TSU (仙人lH.i.1.) ウィーンベル 細 入川n7L) シノハラ (d人 州 且 )

7,̂･/,Il., (村人川!"I.) 7ンデ イ (姐人JllI,占) サウスビア (村人川.ll.) サルビア (蛸人用品)
モ7 (蛸人)FJl.TI) タロタキ (村人fFld.,.) マルベリ- (舶Å川-V,) ヒステリyクミニ(印川副 ､

i;lラールタレル(村人Jll.1"I.) FIrCnZC (hl人JEll"･.) ツインスター (村人Jflj.･.) 7ンデル七ン (子供用品)
pJl プランヴイーノ Clラス (抽入Hnr,I,) C∧しヽl 仙 人Ifl.[,.") フレンズ (子卵油)

(hl人IH.,,.I.) 7,ll,̂NGU (仙人IllI..I.) Eミキヤす.)ン (村人川占.I.) ピコラ (1-脹州&)l
ィェラ (村人川.I..I,) ).uCk.S (蜘人川.I"I.) ワ" -7-ケ,ト ちびたんロー ド(ベt=r-1iTが
ヒステ.)ノクミニ(̂4人JFJ.I"r,) rl八k̂ (hl人fl川,) (あd̂ JFllL"I.) 三校 (紳

IL7ク (hl人JFJ.["'.) CO＼10 (細入7111-"'') フレスコ (抽入川▲l"I,) つるや

つくの (tJ人川.("I.) エスパス トウジユ タロ-I(- (蛸人IIJ.I"I,) 別事会川

プリンスレディ (仙人川....-1) (村人‖■ln'') lPv一糊 (如人川.-..I.) )..:節

lミ7 ノ (ふさ人川.1"I.) 7ケ′イン (山人川.lHJ-) 火汀勺 (仙人川,I..1l) チャ1･ヤ

ミナカイ (仙人JH.I..I.) デ1テ11 L,ズ (山人仙L,.',) エレカ/スシ/ハラ(u人JIJ.V,) ㊥ 身の回り晶

}ルス (u人JTl.I"I,) ハニーズ (hd人川占L'.) ベルア ミナカイ(山人lFTlL"J.) サルヒ7

11 (hl人川.I"I,) T'ou r)ou lわu(山人川.I"L,) 1ナ マヤ (加入川tF汀.) オン千･ィ-メ

ラr'/イ (td人lH.r"'.) (:SP∧N八 (hLJJIJtl"r.) ユキ ベル77ム(hh人川(～.r.) lt架<,

･
･''I
',

I;
.･
.･

ru -ズr.I
- め- (帆)

;芸;;二 二三 '(TR;

･pEbや (娘桝

hJ(/のコジマ (軸 距桝
(娘柵 か)

(耽 張祷)

zNOUE (Q 張物)

･pENTNSUL′､ (G! 泣b)

;丁トレイユ

F,house

J川

｢如 ヤ

(鞄 張物)

(張物 鞄)

･事拡g (鞄 Sm )

ベニンシユフ (蛙桝

プ+I(I)オ (米飾.1･('･)

JINJTN (泣臥["I.)

アリエス (銭併!.Ll･)

5TALENTS (泣LBLL"I.)

ゥ7'エロ (洪飾;･.'･)

･3ルフル (J&剛 ･)

,ペルナフォンティーヌ

(身の1･･1.t"A.その他)

● 文化用品 ･姓yE-

コクミン (P;感 化抗･'･･'･)

兼のホシ 仙 感 化et,'"■･)

pビ7--)ユ (化桃･l"r･ 沌1†)

マンエーJt･ (化8t■'ll'J)

ハr)スオ1ローゼ (化郎 L'')

クビット (化机.1.Ir)

丁クト1ソ'/ス (lLfrj)

pcハウス 川 I.n

マンN′､ウス (.1手紙)

カトヤ7クト (丈LI,tハ)

カトル7カトル (L't金城)

ジュエリーマキ (I-t全域)

-ヤマトーkLB (rt全域)

ケ1)-〟-ル (llt企ti;)

VtL'AIllllt

(時.1r l't金城 ルl払)

サ̀トウダイヤモンドナェーン

(帆汁 tft全域)
メ〝ネのヤマト (ql池)

DPコーナー (DPE)

.マリンコアドラド

1 (スポー州 】lr..-,)

■̀7クトスポー ツ

(スポーノ川IJ.)

･毛一五-ラント

l (L̂ハ ども射 l川.)

ポニイ (Ĵ1,. rl馴 ILIHl,)

ミ_1-ジy//I/ラ-ll'

(史Xi レコート)

ギフトヒレ1ジ(ギフト椎lY)

ギフトハr')ス (ギフト搾1号)
ミイル

(フアンンI hJ人維IY)
ペ-IJ-ズストリート

(文化推rf その他)

Lovely (文化81† その他)

ショップイ/

(文化推1† その他)

ベルウ･7トコレクション

(文化托IY その他)

● 暮JI用品

いんでりあとき(家Ji捌).)

フジタ ('･11内卸先ぶJ)

u淡ふじ (u八 着UO
ポザール (′I7.fl披17)

併しの少. (米仏lH'l"'･)

DECO (El川h所JIJaL.I,)

つる仲 川川hJnLJLIJ')

● tfIJZl

kがJ丘.-"1. (和7f-in)

心bL (糾汀in)

人川水席 りul物)

tllネIll (軸r7)

人J■Jk席 rnH 物)

岬 (TLI桝

わT.三でん (乾物)

lr佃 のか}̂13 (7nl物)

いい史七ストク1ク (旭R)

デリカコーナ- (Jr､L'I)

とんかつ榊や (とんかつ)

kL文 (拙r)制■1■r,)

1..FIJ叱 (さぬきうどん)

vt投出々ノ'> (うなぎ)

蛾r.t (flれll'■')

ハオチャオズ (止れ.1..'')

.I.111hl (7rl物)

ll捕 (liれli"'')

.仏久からf=つ く止れ.I.■【●)

A5馴 r (-/ユウマイ)

ハゲ人 (人ぶら)

米八 日tnlL"Jl)

tAirt茶hl (惣菜)

きふね (升､1姐溌)

きんか (依り

ヴ 丁ン二T() (姓/)

イ･ '# (雌/)

J､収M'1lr

別州あLltEの

diJIL嵐Jl謀

BL沖糾此v

ltノト脱文1日'R

人/̀社

LMll#

i丘状舟hl

析IrH･lTTll

丸山㈹

ボンパドウル

(依/) '7'/トJ-ルト

川._() (I/7-ストフード)

(依/) さがIF

(依日 日r味喫茶 flI岨ラーメン)

(雌/) '.I"l 川 味喫茶)

(敗r) めんは-と

(atl) (枚そは ラーメン)

(tJ･) ● サービス

(作目 城内証券 (iE桝

(A) 7′(マン血1 (ィ､1bRfや介)

(′くン) へアーサロンウェスHJmf)

アスカヘルス (LII休止Llllr.)
性dlJ芦佼 (rITAmLJl)

ヨコサン (投合たれ!1r..)

ヒカリfl.I..r, (/I17欠Ir,.1.)

LILノJ ('llf丘■l"■｡)

ニュー クイック(/I_lt欠.L,.I.)
[7光If斗t (/f架)

● tt ･すX -

R()YAL (食懲 喫茶)

伽や (とんかつ)

けやき (fll女や)

はうねん (とんかつ)

I,;..･r (Elネ什哩)

ハゲ人 (人ぶら)

たかせ (Jlは 屯)

日比行マツモ トロー

川HTnJTl

u PT̂Z7.A (ス′け テj)

ラーメンノ.(,く1)オ(ラーメン)

M .7スター (小竹Tull)
プティインディアン

(インドれJで)

J'Jnあん (そば うどん)

作付 (そは うとん)

･iEか F (そは うどん)

脈処つきぢ (小7日

1fけい姉 (NF･n

コーヒーソヨノブT&K

(喫茶)

ヴ丁ンニ (喫茶)

ルノ7-1L･ (喫茶)

′くン1キンハウス (喫茶)

Grassc (喫茶)

カ71 ド クレ丁 (喫茶)

ブレイクポイント (喫茶)

′(.Jユー (喫茶)

ブルソタポ/ト (喫茶)

7-トコーヒー (喫茶)

へ71サロンナカタニ(Jlf;)

ビューチークナカ (丈ff)

たかの;k架

(エステティノクサロン)

l']汀f7 (クリ-こノグ)

小lllHl丹 (仙丹)

KCK (bkITLtJ叫■)
戊･R文化センター肺Ill

(文化fril)
ワ-ルドy-ム

(ゲームセンター)

ナムコ (丁ミューズJント)

わI=なべ (リフ*-A)

7 トリエロマン(1)フ寸-ム)

+ケ′トビ7PalLO

(チケット)

テIカル (ll't､)

L.L.折JtLui:巾Ill

(L7折JC叫米州

● その■ ~

巾勺 (r-1叩 q叩I)

たばこセンター (I=はこ)

乍ItlY.妬コーナー (Y.描rt..I,)

i;Hrtスタンプ摘 む その他)

ギャラリーサン

(絵仲 兄恥T"1.)

⊂ :空 士ビス間連覇 ∈ :]

rヽ吋

Lf存念tt

不1LI#_仲介

旅IT代作J.

プレイ〝イド

川内追t41地

ゲームセンター

文化LriS



横浜シァル 柄在也 TfF.:2?MSTl3i…L'1:.Lr 'J'in-… ■-■-■ llw(払M IJI T

開設年月日 196217:.Ill:J22日 吐 物 川 遣 - 収 中 ..7新 地 r2- H lR L

di 杓;支 社 看 ピル :主 計監 理 捉 挿Ⅰ ■ 寺 (推)人林糾 内 装 芸 者 (抹 )人体削 .14
敷 地 面 fl 4,7Jl.1m' 吐物 (底地)面 捕 2.622nl' 吐 物 延 床面 蛾 2.3,JH9m'SC 面 捕 21.44gd≦.I

SC 形 滋 yくLJJt, 立地の特徴 補 武 人 Ej 稚事叫面fA :-

(18平均) 体E] 2IX).000 人 休 日 名 称 棚 シァル和風

定 休 日 書け 営 実 時 脚 リニ ュー アル 期 間

エ ■ t ーbE工芸者

ti 羊 JJ q_体 :伽 b 自転+Il一 保 !Z 全敗 全 ありあり 売 上 管 理 先 じ附 ,刺 二を湖托11

f Jt苛 収 形 感 午-テナント 7t il *屯 頓 形 革 キーテナントテ ナ ン ト 変1b 従tA牡 J{- ト 分 針
7ベE]7J1-テ ナ ン トキーテナント 131.7)4Y) /I1311,1.19IY' 一.96 Ii l

デベロツ/(一名 : ㈹MirEステーションビル 代表書名 : ど,L湘 *lFd 本部(店)所在地 ● 神奈川臥tAiruIJ'mli.輔糾 -I-1

会社(抱合)設立 196川 IJl28日 主な事毛 : イこ如#果 兼本金 (出井全). 200百万Ill

■ 店舗面積(実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 fA テ ナ ン トh
I ∩

地 脈放 たサ ー ビ ス 7.2082.657JIJI2 7,208～.657JILI2 1452212

I テナント一覧

+ 女れ晶 p̂EX

METl10D (卯 l倣) FREX's

MOTOKI (卯InY) 91伸べIL,LL'

LIOB T()KUN̂ Ĝ IElrlT)I

(串事｣収) r̂g亡nt

L/7グ //イジョン(約-1nl) VIV

SEIOT.J (榊l_nV) EAST BOY

ISIIIK̂ Wl(抑 Z_服 推1号) PORTL̂ ND

dcux,'deuz (山人I&) abc

L̂BO (ふさ人搬) ZLIZIE

SUMLNO (AlJ人搬) tkrry ChlmC

V H0USE (肘人搬) KAGA111

搬

服

服

服

相

順

収

雌

雌

服

服

搬

入

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

人

相

肘

Z

月

=

朋

蛸

村

村

村

村

肘

(PH一 村人ll't'"',) 丁ツ1 7ント (ft.択品)

㊥ 身の回り品 -

CRE人

REGAL SHOES

EIJt;魚枇人l▲

M̂ERIĈ Ŷ

Ondlne

取

舵

取

舵

靴

人

t

(

t

(

_'川は

HOUSE OF IIOSF,

川仏†ヒfl品)

ハウス オブ ローゼ

.
I

J.‥
-I.1
-･-･-1-
1--

｢･･~-1-I

日
叩
八

付
け一
計
打
払

イハ

‖耶
文

政
金

時

咋

以

ン

≠Z=

-

ー

t

レ

栄快宜hl川, (FF耕

∫(灰先史Jit･ンター

71/(ン ジョーカーズ (文八

(シューズ) Emcra (Ft生月)
さはし (ハ /ド′(-/グ) RaLflrLe (ft仝bi

さliL (め/(ン) TIC･TaC

YAM Ŝ̂ N (′く7y) 企JA宝

SJSler (村人≠) PL̂ Y BILL CLUB GlNẐ COSMO Tイリスメガネ

OĤ Fu (村人稚) (村人服) (袋柵 カハン) (肌払 コンタク

Llebe (朋人J以) AL Ĝ F̂ (村人ITR) F̂ ZAK (令) MIZUNO

CIO SPORT (村人搬) ス′(イシー プレビュー aJd 7ク七サリー r'110TOLOUNGE

vERY･S (N人槻) (17人JN) (Tク七サ リー) (カメラ Tî)

lVINr)BER I10USE ワーIt,ド 7′く- ト(lrl人収) ロリエ (アクセサリー) タナカカメラ

(山人l爪) リヨン (Arl人服) COMO (7ク七サリー) (カメラ 7,1川叫

CYNTIlt̂ EXPRESS Kurotxt (山人服) ニシカワ (NrT) Jiギガスポーツ

(hrl人服) lKED̂ (蛸人llu) JESCO (棚 リフォーム) (スポーツJlliL) I

TRIANCLE (村人服) Pa【【crn (蛸人JJu 推1号) ⑥ 文化用品 .托PF PAINTS BAR

K̂ TE (▲I人nl) やまと (lIL私 r"I, !川吐) 附和食典u (断典 化机.(.(.)

ELLEN (hJ人nl) qS ポ- トライy-2 T̂ SHrRO (恢茶 化恥'汀,) tA脈拍41

(Ĵ八 が )

(較長川ft)

KIKUIClll(Cl) レコ→ )

;1ル朽州

1 (Cl) レコ-ド)

p錐くの<･ (脚川 lY)

1ず-グースの在
(キャラクター雄ほ)

bcC (7 ‥ ション削モ)
yl{-7(7 7 ノンヨン維IY)

1レツL'-ハ'A)ス

(7Tノション椎1号)
.DUCK (牲1†)

ro 書店用品

,(スポー ト (4111号牡l†)

テレサーヒスコーナー

(状市花訪)

Of科A -

山本IIJ (稚苗 ･兼)

丸山阿 (X 推古)

tb+ib附 . (lbr日

脚 If (シウマイ)

ス1ポ/宜(ス ′ボン 粉末)

サガミハム

(ハム ソーセージ)

l併火Y. (加｣一女rl"I,)

薪J)lia (爪内税tl.["'･)

十でおと (句州 17)仙上l."'･)
伊&ハム (丈内加工▲L").)

t7-tJンハイム (惣菜)

LIJ芳 (油菜)

I/-フー ト惣菜 trl'jiff

(池原)

仲でんじJ,L (油菜)

奴嫌アスク-

川,畔Lb紫 IA_()
NLTJtll■琳ひl 軒IIlt

H･昨惣g_ H朗)

-IPIFll (珍味 油菜)

秋本 (lrt抽 旭即

指 (V附

糾帳 (升､L'J)

加a'iE (1r-13'l)

LHFtl介l圭'l (1r±'J)

'r(.1, (升TI恐菜)

きようぎの7式仙 (枚+)

[.̂ 崩っしゅ (Jjこわ)

qr嶋:i:)シ多Jii.】

(持ちhtりLf詞)

いい装&ゼス ト

(油菜 持ち締りJjf7日

きんか (典+ 珍味)

ヒノチャ Hr柴 木の'k)

逝典 (駄典子)

舟榊 (市場 +)

みのや本thJ (軸粧/)

A/ゲタ (伽熊f･)
此雌 (和典/)

イTLyl (Jll姓AT)

#代作 (和妓1-)

ひ上r (柵仏 日

花見せんべい(ill焦-/･栄典)

~ブナ フJレール

tTf･典子のヒロタ

不二東

洋久rR

At用粥仙 J,

神川fh長IF

丈IIlや

r̂lakc

(汀粧Jl)

(汀焦イ･)

(汀広子)

(汀焦/)
(7f荘イ)

(汀典/)
(fll汀広-[)

(LH汀熊JI

KE.Y C()EHl

(コーヒーU)

わ/=しのよこIlまILl

(ジューススタ/ド)

ヤマサキ (′宅ン)

7ルペ り い､ン)

サ ンムーラン (ベーカリー)

マイヘルス YOKOHrl＼.t̂

(他ilt允Jt'')

吉川水脆 (▲f瓜)

ニュー タイ ノク

(川内 惣菜)

水Ilt(MlZUNOIlU)

(水物 即発)

マル トモ (那 b IF炎)

㊥ 食堂 .喫茶

みやこ (とんかつ)

夫はな (人ぶち吋Pl)店)

っねてい (LllA)

百席月 日ll允川棚))

バス トラベ (イタリT外卿

coco (グリル ハスタ)

sHLI's SH. (レス トラン)

ニューホッへン

(ヒヤレス トラン)

JulJIN (■L'畔爪Ln

にんにく榔JHJ待.r'-J

(市Y1-れ甥)

ゑUすや (ラ_L/ん)

吏什一休(uJFそば うどん)

にしきの りj諒J 小料理)

別離 トリコロー ,̂ (喫X)

ル カフェ ･シTA･ (喫茶)

ミニム ド バリ (喫茶)

care L)u ＼londc (Q!茶)

C川 IJI.lNN Mlr(1

(It!FI

イ･_'京 (喫茶 汀舟)

]-sI,lill (ショット′く-)

Ft()Sl.Lk)y HrluSC

(7ノリカンシーフー ド)

ハ/グリー タイJf-

(ハ ン′く-グ)

クレソ y トセールス

(クレジ ノト)

ビュ-チ- タナカ (共布)

ナリク (瑚繋)

elllLIE什仮I,C (仲村)

fH秩EX光 (旅行某)

スビー ト151'((スビ- ド7jJt)

lVIN 拭析式JA案内

(1ライyA,)

lVlhl 柿抗式場案内

(1ライYlt,)

プレイ〝イ ド(プレイ〝イド)

.l,いコーナー (占い)

Ll,いサロン (l如 ､)

イー詐焦ヤマハか繋救j!

(古瀬救'jE_)

4 その他

71レールデュオ (/k化)

++ カカ (牲lY 比芸占(I-)

･F'11絹 (削 J)

L サービスru連流授｢
阪般

旅7lLtEIJi

プレイ*'イド

文化救Ijf 川 平叔峯】
CI)



相鉄ジョイナス 4a地 蓋…護 憲 £-i';iri:'rtmZ'LL:'Un-'<il7''>:Zl-5-Z i.

関i2年月日 1973年ll)l20l] rtTわlA溝 - 中 .-xw(-li85抑 他トー2m W .3稚さ

建 物は dL 者 i2 計監 理 躯 拝工 事 者 (樵)人 杯 縦 内 在 菜 肴 (抹 )人 体 机

Ji場 面 fA 21.OLgm' 吐物(底地)面 fI 19.450mr 吐 物 藍 珠面 fA 20I.637m' sc面 柵 tll6,仙 rdt

SC 形 惑 ytビA, 立地の特取 商 圏 人 口 3.2α)丁一人 銘事qL両fI 】50nHl
来 店 専 政 平日 手書の#J含 平日 年間禿上古 (I.T テナント会 横浜ytYllhr.会 ヾ日 日平均) 休日 休日 も ♯

定 休 日 皆 壬 時 間 リニ ューアル

施工井手 糊 榊 ,月… ,ETg-乃 ン鳩

tI + JJ 自転車■JJ 保 証 全敗 仝 ありあり 売 上 管 理 先｣二枚 'H.先｣二令抗託■i

暮 yt 共 ii * 従辛 nJ.Itn パー ト 缶 ap

アベロ7バーテ ナ ン トヰ-テナンー 4 も 2.260Y.1.195Y,

IIデベロッパーの叔要

デベロツ/(一名 : llT税政述㈱ 代表者も : !IiIT il-rR 本部(店)所在地 : 沖か rr県tA沢IIJ'西院北苧1-3123

会社(Ni告)tiil: I917iF･12J=811 主な事業 : 運伶恭 矢本全(出井全): 30.984百万円

) 店舗面稚(実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト ii rrif)初 テ ナ ン ト牡
1 也

執 政 52.997 l3.545 66.5JI2 1788121放 允サ ー ビ ス .7,6∝) 9.9日1.260 13.らll1.260

q キ-テナントの扱要

企 集 名 代 表 者 名 菓 感 店 名 本部(店)所在地

l ㈱話人1尿 M小 成郎 Dpt 満rb何棟irul, 火Btflltll火民

I テナント～覧

● 衣ftJZ. エレガンス止 (A7人L) Tンノ (A7人IL) ポー ･イTTA, (J7人1)

エフワン (QP士服) ソジュール Yイヤ(村人Jni) 77ンシ-メイy (抽入搬) スミ (Nl人AL)

ビアプランカ (榊)･取) 7-ブル (村人搬) CAB【N (抽入服) STÊ DY (付人hL)

ベニヤ (約-t_一服) デリカ (抽入Fru) ラトンナ (村人搬) 三*状脈西口ITi

羽衣 (村-J.搬) ヤコポ (婦人服) ケープコット (村人搬)

マツオカ (榊-I:搬) ドr) 7ルシ11 (村人服) K&B (村人恥)

ベニヤ (榊士恨) 如AtFi. (村人ITR) か梢ゲルラン (村人服)

ROVANI (榊1-nl) 7イマリオ (村人ITu) トウ ミエ ,̂ (村人nL)

JUN MEN (押1.Fk) クリ- ト (村人収) ェターナル (村人取)

SHELTIE (仲1･搬) スミノ (村人収) RcLnC (村人取)

三時横irtkI,' (打:i.取) 束凍.IGtN (村人JlR) キスキス (AITl人取)

(村人雅 雄F)

あるぴ (肘人倣 ♯坪)

カティアール

(毛政 ･_k打 抽入JL)

ポー トランド(8日二･汐入At)

キング条(ベビー IT侠川品)

鈴7･JFi! (紳 )

ティジンメンズショノブ V IIOUSE (W人Jlu) スピ ソクマンドスパン さがX･ (Ft≠)

(IH_服 酌で) エレ〝ンスカーム (村人Ilu) (A7人即 ちたLll (ft#)

兵朋 (fl束オーY一柳1瓜) リリオルイ ジョーネ 7ランフェイス (村人Eu) 人I仰 せ棚 (児泣 糾舶 )

･川 オジョイナス地一川 (用人搬) コン71ツト (桐人ml) ,'ピエ (ラン″ ン)

佃 人IIR) .)リオp-I (蛸人相) インデ ィオ 細 入nt) コケ ノト (ラン77ン)

リリオ (iTL入札) ミノリ (h'4人Jlu) ゼロワン (lI人mt) カクタス

榊 (村人舶 キ十ロッテ † (#1人nt) MIAMI MOON (村人服) (ジーンズ -カソユTA,)

7丁イブワン (村人恥) レアJスサンマ1)ノ(姐人JTu) ラム (H入札) ㊥ 身の回 り品 -J

マギースポーツ 仙 人nl) 絵M Ill (N人nu) スキッパーズ (N人nl) sltOTIS PORT (I)

臥稚マ+･一 枚的ジョイナス tabl (it3人JJu) ンエナ (AS人FTu) 削 り シントン tWtソ9イ

ナス 八一, (Nt)

三Fl.JrNt〃･ (牡)

9㌦ブタハ川 人l･ (托)

A畑 (R)

･yJノノー･Ll･Jr (hJ人Nt)

が肘 スベラ/サ (hl̂ Yt)

キリ1･ (ハント′く-/グ)

*J-J･丈alE淵 (/.ンド′く-/グ)

1ニザワ(鞄 ハンド/(I/グ)

sHlMt7･U

(鞄 ハント′く,グ)

トレビハツy

(屯 ハンドバッグ)

バ17ハウスハセガワ

(軸 ハンドバ ノグ)

フローレンス (即

ポンチ ベッキオ ㈹)

さるや (泣物 洪Jf.[･t.･)

ロ.7.1 (7クセサリー)

すみれ (アクセサリー)

TOKl0ルイ (7クモサリー)

加仰 (丁ク七サリー 牲1号)

柑 ボーグ (蛸人11子)

オカyヤ (Tf･洪JI妨)

七イコウ (毛糸 村人離)

㊥ 文化用品 ･経文 -

コクミン (仮葬 化払冒J)

77-7シーたしろ

(佐瀬 化臥†.I.)

ハブク ドラッグ

(仮赤 化ft品)

月刺創 J7 ジフ7-7シー

(医兼 荊NJ)

ハックコスメテ1-Jク

(化粧品)

PuTe&NaLuralrlouse

(化8t't.I.)

コスメナ /クたしろ

(化8EL!,I. 妊1†)

ヲ マスコットロード

(化8t..V. 耗～Y)

粗 布卜 (番付)

柴統覚郎A!. (軒桁)

紫牧壬かAi(ilf拙 文ZiTt)

山BEt珠 (丘珠 宝石)

7-I.･k片 (宝石 放金屑)

夫甘党 (宝石 粋金屑)

恥 じゅわい13くちゅ-るマキ

(Ft金屑)

tカq_ (托金屑 時計)

さくらやウ★yナKAN 放

映 (時計)

仝札JR (肌的)

ベルボン

(取払 コンタクトレンズ)

ナブラ (lul的 洲述Rl.["'.)

仝lyl･荘 (】ul的 tt全域)

カメラはスズキ

(カノラ 'j:rt 他)
ジョイナス カラーセンター

(力Jラt〃1 I)Plミフ Lルム)

パギ-1 スポ-ノ

(スポー ノ川■)

ミナ ミ (スポ-ツJH!..I.)

ミナミ (スポー州 l.["I,)

エアロショー/プホ-ナン

(杭刑Flll,.'.)

凡ff旋Jt仏 (JXH)

.tJ/1か焦

(咋 三味良 和頚か)

ヤマハプランズ 横沢ジョイ
ナス 仏 (Cl)ソフト)

薪JJl僅tA訴ジョイナスPl
(R#JIJ,TJ, レコート CD)

Qr#_菜DISK INN

(文化椎1†)

ミュー (推l†)

ソニープラザ (伶人牲1†)

人中 (伶人維l†)

● 暮JL用品

フリージア(tHt '#鮭川.["'')
イン双発 (インテリア)

qt地依切 (家鮭川占F'')

サロン ド .マサカネ

(呆鮭川〟. 牲1号)

サ/ライフ 州鉄ジョイナスITl

(家唯払L"I.)

しけた (fll姓丁)

I.u Jq (米姓/)
メリー+ココレー ト(if一発イ)
hLhlか.蛸 (if姓イ･)

コ一･/-コーナ- (iT姓 (-)

打久米汀展r湖 ジョイナスJ111
(汀雌7-)

KtiY COFFEE

(コ-ヒ- I【美)

ボンJlドウルジョイナスんl■

(パン)

はこだて (mJl)

Ll山ジョイナスP, (川内)

フA,-ツ水n (放物 汀irl)

ハヤシフルーツ (rI't紫)

㊥ *堂 ･嘆義

光右目と択 (tIJr小用)

加甘ポ (EIJFれ確)

fnAライオン'kJほ

(‖本科埋)

凶手 (特｣.fl埋)

えぞnJIユー/ク (えぞftPP.)

･rL]-飾 (1-7'-れ瑚)

あいちや (会肺)

関西特捜いちか (t#石)

捌 I (tl又)

仰 IIJF状tAirtL),(うなぎ邦文)

8,8,乍 (しゃぶし<･ぷ)

しゃぶせん (しヤぷLt･ぷ)

ハゲ大 (てんぷら)

IDO プラザ tAiTtステーショ とんみ (とんかつ)

ン (油日t122)

● tft晶

Lh本IllKT放ジョイナス ll.

(稚苗 茶)

llI形足稚苗Ll. (軸市 a:)

yTP,-魚茶け,統派帖 (兼)

唱和If (シウマイ 弁当)

tAirJ亡l折 (憩兵)

k文 (池井 LH 一物)

所之肋且gr (加点)

秋本Anrl., (iLl物 惣菜)

加】任家 (弁当)

Klu (升当)

Ai文 (練乳TT一･nlT)

良叩 (持ち輔り対詞)

i;(柑 (持ち仰 り桝 7))

文Lgl･モ (姓丁)

肋trt 丈依}:( (依/)
恥;Ur郊Jrn(tr梨 本の'E)

米titJr地 目r納豆)

化比)fEAR'ナ炎用捨JM .(111餅)

附かl,HFil (柵 Tf姓了･)

ありあけ (糾 汀焦1･)

FHCn (FIlTf典7)

別棚F71ジョイナス人Ti(flI集 ()

みのや木ltt. (和膿()

妨烈叱 (とんかつ)

とりろう (.b刊焦)

おとべ (N軸)

ド.) ザ ハ-1ス

(イタ1)丁科埋)

チャオ (イタリ丁料理)

sI11BUYA ロゴスキー

YoTCOHAMA (ロシ7れ甥)

TA,テリーベ (ドイツれ埋)

ワイルド ス トロベL)-メ

(由iTれ唖)

シェA,ポー ト (レス トラン)

tAirt柵葺If (レス トラン)

ハングリータイN- fEl鉄ジョ

イナス 肪 (レス トラン)

プル ′ク (レストラン)

サラyパー キャロット

(レス トラン)

ビアレストランライオン

(レス トラン)

叶ラYジョイ (レス トラン)

ニコラス (ビザハウス)

オリーブの* (パスタ)

ローリーポーリー

(丁メ1)カンスナ 7ク)

ロナ.Lスター (他･E･軸内月()

ボル トデマーレ(也ll.粘れ叩)

tLrtや (サ ンボU ラーメン)

A,L俳S)かきたな

(Ĵ塊ラーJン)

-.I"I.TF (.I.や什叩)

大仙 (･F･畔れ31I)

yックスドゥ (小群れJq)

JultlXl (中やfl伸)

凹Jl14川i (小阿州 Ilれ甥)

カレーのhl.ペイ1)-7

(カレー)

カレーハウス リオ

(レストラン)

fYFiI (うどん そば)

おらがそば一茶叱 (そば)

gi耕一一休 (そば)

そじĴ (そは)

大仙 (#司)

iFlrガよしの (N司)

本邦芯)州 (-NJriT 折紙)

太tP'ガ詞 (ガiiJ qr誠)

スタジオバール

(カフェ ビ7yイニング)

カスカード

(パーラーレス トラン)

如拙g_tHIT (け昧喫J;)

二兎 (1r咋処 tr昧牧羊)

7- ト コ-ヒー (喫茶)

コーヒー23 (喫茶)

COFFEE INN MtKl

(b!兼)

マイネ (喫茶)

キャラバンコーヒー

(喫茶 加坊)

ブナ レス トランマ rモ

(fl放血)

カベル (推it)

グリル マンド カフェ

JcJc (牡允 8!美)

イタリ7ン トマ ト カフェ

ジュニ7 (推允 吹茶)

pfnNTO (推食 喫茶)

ドトールコーヒー

(ttil Q!兼)

代人AIOl瀬林 (ft允 喫茶)

カフェ ･ド レビ

(咋た 喫茶)

ジ1･-マンベーカリ-

(lt允 喫茶 llL典(･)
t7ミオ (lt食喫茶)

サモア-ル (紅茶馴 rlA).)

マイア ミ (汀n 喫茶)

JL, ルポワ-)L'(加併馴¶JLl.)

yンキントーナツ

(ドーナ ノ 托放た)

マクドナルド

(77-ス トフー ト)



'LEJl (とんかつ 1FII',)
人Wt (うrLき)

8Sl巾Ju P'維 (fll允)

IY (札とり 望めし)

ハy人 (てんぷら)

tIJや (とんかつ)

IJl火flJ叱 (スJlゲティ)

ビーフレッソユ(レストラン)

ロリエンテ

(イタリアンレストラン)

イタリア-ノ

(イクリ7ンレストラン)

kAJ;【 (ラーメン)

なかよし (ラーメン)

抽l7日●≠Jl旬 (･l小]71叩)

カレーハウス リ1

(カレーハウス)

J'I絶叫 (そJL)

地IJI八JrJ (地肌)

仲川 (そば うどん)

加任Til (〟.,I)

Ji珂rlr (ぷiiJ)

打uTtI包 (EdlJ.Ji.り)

ユーハイム (サ/ドイッナ)

-/ロント梢irt (喫茶 BAR)

グレコ (喫茶)

モンテローザ (喫茶)

以A.トリコローJt, (喫茶)

カフェ トヨll'キ (切a･)

イ1-ティワンγイスクリーム

(7'イスタリーJ.)

ロッテリア(ハ/ハー〝-也)

浪花7)lLI=JUIJ (か娼妓)
● サービス

城脈blIi (叙7T)

丈f;の血1グレース (XrT;)

爪.Id仙北 (b'糾丁米山)

tAu-tソティ エア タ-ミナ ,̂

(bFmTサービス)
ニコスキヤノシュターミナル

(I.川1.サービス)

'丈くじサービスショップ

'L:くじ･n21トLJス

㊥ その他

フローリスト

PXオ1)オン

_ lL:_享
b'HT代JIIll,

lnlw派LhlrT

CD

.I,ルミネ横浜 所鍾也 〒22(ト9N(ir(-y上捕)榊iT.iJlrLf.t柵ir(Ilin-L*.F'6J.'52-16-ILJJ

E P U*B日lt一,蛋.要∫(I.地面fX(tscRZb 198011.:Iln7El Jt物 lA追
吐 - 中 -.9- I-.,斯 W -1肝

(抹)ルミネ i2 計監 理 躯 体工 事 者 内 諜 芙 看

9.55.1m' 吐物(底地)面 f■ 6..357m' dEPIi面 捕 .19,646m' SC両 横 22.4(76m'

ytビJLJ 土地の特徴 中心摘果地城 8 1 人 Ej 8.2α)丁一人 鮮+JJ面fA ltSZm'

(JT.宅錨` 平日 JIS.()α)人休日 65.CKX)人 手筈の割合 平8 0.9%休日 Ⅰ% 年間売上X テナント会名 称 JL,ミ本会

J*休 曹 薫時 Nl 物 販 Olα)20'0 リニューアル 月 間

定 休 日L.
l 一一 .3 エ + * fJL

aEエ菓舌

1-世 JlJJ 地下 250fT 自転暮LqI 煤 .ZZ 土Ji 全 ありあり 売 上 管理

it<FJ キーテナント 共 ii 穴 キーテナント 従隻 iF.ltn パー ト 合 .汁

アベロ7パーテナ ン トキーテナンー l.271YI

.Jデベロッパーの較要

りデベロツJト 名 : ㈱ルミネ

_会社(Nl合)i2立 : 199咋 4)

LJ店舗面棟(実効)

代表者名 . 'E■i将 雌一 本却(店)所在地 : 水成杯7'&行は代々木2-2-2

主な事圭 : SCEVぷ *本金(出井全): 2375打JjFIJ

I キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 fA テ ナ ン ト虫

I ロ

-廿 取 1(I.291 10.294 lSA359
'lーk 女サ ー ビ ス

3.853369 3,853369

lrテナント一覧

●女fI品 セキネ (Ai人)FJG.) 7A,フローレン (け人用且) タル7y (対人)IJir,)

ハムステ-/ド (紳士川!,,I,) TOM̂ TU Z}RESENTS ビーエムナイン (llJ人用.I"..) 爪rrkl (仙人川.-̂T.)

ポールスナユ7- ト (村人JIJltJ,) レストt7-ズ (村人川ll.[',) ラプリマベーヲキャン

(耕土JIJ.I"I.) PJyドベ ノカー (村人JFTL1..1.) タマヤ (村人川.17.) (村人)IJl,.I.)

封水 (抑l_JIJ.rNT,) (hL人JIL.1.1.) グレープ (蛸人川品) クリスナース (村人川.V,)

ベネトン (l'1人川.hl.) マJL,ナユウ (H人川.I"I,) F:ウ- トウー (蛸人lrJl..'.) キャビン (村人川.'J.)

a.C.a G (il人JH.I..7,) ミスジェイ (lJ人川.1..I.) 5TIl V̂ENUE(村人JIJ,I.lJ.) 7 'ク (仙人川,lJ.)

′tラティーン (lrJ人JIJ.1.I,) FrL̂FIL (村人川.I"I,) ロベ (抽入川.h',) フリーウェイ428(11人川.1.'.)

Jtッシー (仙人川.I.[1.) ニメ (村人川.I"I,) ヤコポ (bJ人JlJ.17.) エイコー (村人川(-"T.)

フ丁ムアジル (AJ人川.lJ.) モYクラブ (山人川.I..I,) クレヨン (村人川.',.-,) カクタス (山人JIJlA)

キンザylL,ラノ (抽入川E.nT.) 7 7イブアイズ (村人川L･..･,) タラビタラ (u人川.tl･.) 1ルーウェ-コ-ン

コンポハウス (如人JIJ.I..1.) ジェイアンド7-Jt･ コンポハウスカーアン (lr7人川.-"T.)

シ七イトウザギンザ (tJ人Jll.･,),) (J,J人川.r",.) ゼロワン (u人川.r,.I.)

(抽入川.1.,1.) マギ-スポ-ソ (▲J人川.("I,) 7-〝レット7-･'/Jン 497ベェニュージュンコ./マY

オ･,クス7ト ド(N人JFJ.1,.I.) スポルナ-ノ (hJ人JH.I"I,) (hJ人JII.I,.I.) (hJ人Jll.～.I.)

ルミネコレク･/ヨン 七ソJt,マクヒ- (u人JIJ.･..1,)

(ふさ人川['"I,) 1ティ-/クルイ (u人川.E"I.)

イェナ 仙 人JFf.･.～,) スパゲッティ (u人Jll..,I.)

NAT()ⅠモⅠ 仙 人JFl.t"I,) モニ 仙 人川.r"･,)

サンTトリエーlレ(hl人川.･,[･,) … マギー (u人川.L"I,)

ll̂N̂ E MORISTUDIO 別雌花菜 (抽入川Ir"･.)

(hEl人川.I,I,) リザ'サロン (N人川.I,～,)

ANN CAT(()LL(hJ人川.I.[･.) 丁ソシ7プラザ (hJ人川IL.[･,)

イ/アイハイトランク ジュノコ./マyバート2

(山人川.I.['.) (hL人目.I"',)

R̂CtllVES (hJ人川.I..1.) ,HIシー (山人川.1..I,)

モアオカダヤ (hJ人川.L..I.) シテIスタジオセレクション

77イブワン (山人川▲1lT,) (hJ人川.I.I.)

ラノト7インク (もJ人)IJ.Imf.) ノーム 77ム (村人川.I.I,)

クリード (N人川.I.I,) 〝ジン (hI人JIJ.'..1.)

ナンン- (hJ人JIJ.I"1.) oLD C八PlTAL E



(u人肌 I'.) ティンテトー(7ク-L･サ･J-)

7んソT川 ノ 仙 人lTlr.J･) ル-ベ h･,/川 ･ト )

l′JLFn■S (N人川.-"I,) ./ユエリー4トシー

oxrrl()Rn (u人JFlrtr･･) (-l･,t･サリー)

FUSI()N (iJ人JIJ･LJ･) ルクソール (アクt･サIJ-)

DÊCllĈ RJ)lミN ソト L/-クラブ (令)

(H人川J,',) シュンドール

7'イドル (ILM ･.I.･･) (その他のIJのl‖Z～.lJ,)

1テ- クト (川 川･1,･･) ㊥ 文化用品 ･錐井 -

エメ (托lAi flu/i) コスノティノクタシロ

節/川 (EtJJtl柵./I) (化8t.lJ,)

靴 川 (帆 r) ヤンレイ (化Dt.1,ll.)

㊥ 身の回 り晶 マリークワントカラショップ

Yイ7ナ (削 (化臥1"･.)

ワシントンインポー ト (柁) イIPiや (棚 )

Jtrrミハマ (R) 7- トコア

ロベ~ルクレジ11■ト (A) (ELI,I)い 1-i6JFJlV.)

7'-ルサイド 【取) 甘 m (史Ij;t八 ･tl鹿川.lT･.)
ギンザカネマIy (fR) レイカ (llt細 )

シ- ズ サロン7カタラ ボンテヴェキオ (約 刷

(Mt) -)ユエルベリテ (l･(金剛

ロマ/シューズ (K) ヤマ ト川 (lrt食掛

レイジ-スワン (帆) ココIrJm (l･伯 抑

ロコ (鞄 張抑 イワキ (W史)

エル (抱 娘抑 キンメイ ト.･' (NI弧)

ス′り ス (Q 位81) yラ/ハ′{(IvcJt rlM l,."Z,)
イル (鞄 妓桝 キデ ィラント

Jルナェ1)7ジャック (FLtJL 爪繋/H.t",.)

他 災紬) ソニ-プラヴ

ナイスモプ (Q 張75) (′､ラエチトー削モ)

4℃ 伯 Lm ) が ノス七イソヨー (別号)
ILS DEU･Y 伯 iitb) プレップシ ョップ (削†)
スタ~ジュェrJ- ㊥ 手盛用品

(7ク七サ･J-) トマン (イ/チリ7推In
ミッシェルコラン セントフランンス(/L/I,削†)

(7ク七サリー) タオルサロンカラカラ

シェモア (7ク七サ.)-) (= ル #1号)

(7'クt･サリー) しまぎき (附 in)

J'州 (1‡lJIHJJi..∫)

小人f-r･ (池y_)

(.:t,lL/J (.WR)

ハマケイ (地史)

サンジLルマン(依 / パン)

人/勺 (Lll依 r)

fHCn (LIJ堆 /)

ルノー トルプテ ヤツク

(汀瓜 /)

ト,-/ス (7T瓜 /)

〃久 f̂汀依r.W (汀拡T)

モロゾフ (汀雌(-)

ザヒロタ (lf雌 r)

アナ7ルール (1f任 r)

コロンハン (汀姓 l)

-ネコ-ヒー (コーヒーU)
AS砧IF (シュウマイ 1F.n

側役 (ht'すぴ Jr.V,)

L̂茄･,しゅ (おこわ 1r-1)

㊥ *笠 ･Je茶 ー

A)qFli (‖Jt:TIJn

I/イポ (日本Ft珊)

如州いちか 細 拘れ叩)
ンンソユクツナハナ(人ぶら)

カツティタナハナ(とんかつ)

人･L沸 (blrrYrHt)

テラスレストランブナ7ルール

(内汀n仲)

アポ

バステリア

ツバメグリル

ラタラク

イタリア-ノ

あるでんノ;I

ブラームス

アマポーラ

グルメロムレ

7 I/'1

加持多J,【

(内汀n仲)

(凸汀れ叩)

(爪汀TtJt)

(内lfTtJt)

(AAlf什甥)

(Alf一打JR)

(m f爪Jn

(爪汀TtJ¶)

ト(郎 fTHJI)

州 ITn叩1

(肘 下れ甥)

トップスア/ドサクソン

(I(･≠ Jkif
}>'Jll')川畑
キヨウケン(小竹

栄城ノ:【 (そIL
IL他 u j'･J
ギン1Fスイエイ

J=
J=

と̂
必
｢
小〃

けり
汀付

､つt
t

山れ
火

人R'はてF,'ゆう り31(
ドトーJt,コ-ヒ_

(喫茶

グリー/ハウス

(喫茶

サロンドテ(喫茶

コーヒ-23(喫茶

コ｡ン′くン(嘆美

カyプオプティ-

(喫茶

托連峰 (喫X

プル ノク

ホップパー

㊥ サービス

7L,Jレトの.%塊

マジュ′カン

丁 トリェ稚J
ナリタ

＼
.F
.f

]
佃
叫

･Ea

-1叫軸
E
.叫-.1･
･7ナス

工
.

I._;

｣
-.I-
こ

∵
∴

l･
;

汁

i-
Ct

叩
叩

ピノキオ (牝肘 t

火'a扱光 (削 川 棚.)
ウインケッコンシキL/'=97

ンナイ (Lモ折 .̂Jb舛尉
7'ライタJL,サロン-細 事

(柿机Jt叫碑&)
ぴあステーション

(～-1f牡ステ-ノヨン)

⊂ コ∈二ビスTK)連舶 ｣
旅1T代卿.I,

プレイ〝イト

::横浜岡田屋モア-ズ 所tE地

l川 僻年月日 l98Z咋日月lZEl 吐 物 lA遇 也-l4.--g新 地 トー- -

右 で Erf別t81(株) ii 酎I: rr 躯 体工 事 者 内 裟 芸 者

卜#地 面 捕 2.L糾 n1' 吐物(底地)面 fA 吐 物 珪 床面 fA 27,235m SC 面 絹 l5,別.lnl'

;scR多感 蹄方ビlt, 丘他の的和 商 FI人 Ej 2.ボ00T人 催事JJ面fA 66nf

来店 客 杜 平日 .1ー).000 人 手筈の割合 平El 年間禿上a; テナント会
(=】平均) 休日 40.0(X)人 休日 名 称 It

定 休 日 曾 集 時 N) リニ ューアル 朔 N]エ ■ ★

bl工芸看

LI Jr JJ なり-. 50f7 自転車LqI 保 圧 全教 全 ありあり 売 上 管 理

I ★ キーテナント 井 il 井 キーテナント 徒辛 AIEftll バー ト 缶 .ir

ヂベロ7/l-テ ナ ン トキーテナンー

ヲ■デベロ ッパーの扱要
デベロノバ一名 : 柵横沢F対日FT! 代表春名 ● 附lll 仲爪 車か(店)所在地 : 神粂川tlAtAUiuJnLi佃や1-3-I

会社(似合)は止: L967fI･6Jl 主な事美 ● 小火濃 X本金(ttl文金): 300 rlJjIlJ

i■ 店 舗 面 積 (実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 穣 テ ナ ン ト社
I 1Ⅰ

軸 批 品,764 8.7朗 I=lS5鉄 舟サ ー ビ ス ー 4.745 1 4.745

J テナント一覧

J 女II品

ブティック収lJI. (N人川.I..-.)

Lサイズミマ y (村人川.lJ.)

ポポタラ1 (山人川.I"I,)

77ニイ (山人川1'.ll.)

シュクル (火打hl.)

ゲスト (此れ.I,.',)

ス/り ソー (衣料.1"T.)

ク1)スナース (衣rrll,.rl)

オフクスフォー ドQ(衣rt.I..I.)

セル･J+オ (衣礼l"J.)

l)ザ (i(Tt.I..I.)

抑dFHF (水打.'"'[)

ノーリーズ (水Ttl'..I.)

ジョん./'.L (A-柿.',I,)

7-Jトマーケ ット (J(TI.I"I.)

ムサ シヤ

ベネトン

七カントノリーズ

マテリアル

1f コンセプ ト

スフ

メ/レス

バツ

キャナリー′ヽウス

クレール

CRクラブ

ローリス

爪7T抑

ロー トレ7モン

カンサイ

1771/

タカキュー (火n.L"1.) ミソクス

川柳 JJul.1. (衣Ftlt.a,) 抑ノ州
ニートウ1ント (4(FI.L"I,) ㊥ 身の回 り晶
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日日
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∩

∩
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∩

∩

∩
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炎

火

火

水

炎

火

火

水

火

水

火

水

水

火

水

火

水

(

7Ji (n吐飾推1号) @ 兼良用品

デュエ-Jト 川u肪捜II)
1ティ′クオーヤ･キ

川u淋牲1号)
t●fLlJベ yク (nuJB雄は)

ベルビェ (JJu鮪妓1†)

ハウスオブローtJ(服飾漉汗)

イJL, エレ (某Jt)

エ ミ1)オロバ ('dJt)

ZO() (栄)い

ハイ ステア (!HlT.杜1号)

レイジースーザン(/ItT.雄1号)

オレンソハ.'Jス (/l梢牲1号)
㊥ 文化用品 ･姐X インプレ/yュン(生けi搾1号)
ホシ典lJ (Di私～.1.) Tr拝金別勺 (/J_†占捷1号)
池lUilfJJ.J (.Jf柿) ハー トストリングス

クリスティ (l't企b;) (!LTt.1牡IY)
/iリエ (rt金城) イマ･)ン (姓A_7占牡1号)
ココIll肘 (L't食tq) SOHT31 (/i-.1.Ti泣け)
ソユエリ-コモ (rt仝tG) ショー}プあさみ ('Z-納札lY)
7イリスメN本 (ul弧) エーコ-0^ス ト7-

カメラのきtlら (カノラ) (′17.t杜l†)

マギ-スポーツ 177俳k搬 (.ti九 枚械2SJH

(スポーツIIJJJ.) ● tt ･4茶

l■l作スポー ツ(スポーツ川F,.■,) とんかつ仰irl (JI木flJ11)

フィリーズ (LLrl.L"'.) イノウエ (鞄) ビーターラヒノト‖ ML,らL,lJJn 川 JHlJll)

フレディマ ノク (J川 .(,.I.) ′(ギーブギー (W (キ1ラククー推1†) 帥L,ら,M l 川 本柿叩)

C･ケリー (tefl.L"･.) エステー71, (J)-1胸椎IY) 叶 ,カーSll川,Ln,箕 つな八 川 本rrJm

サギャ77 は Tl.I..I.) 7レン+ (ulLiFtBlY) (キ1ラクター推1号) スエヒロポモ ド一口

ミキハウス (I(TIL."I.) 以仲 ヨソノヤ (IJu肺扱け) (仙 川 叩)



キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 fJ テ ナ ン ト牡l H

Ttl tTv欣 Jtサ ー ビ ス .i.I20260 巨 S的 ト 8- 2Ll87

t キ ー テ ナ ン トの 鞍 要

企 業 名

l r伽二必

J テ ナ ン ト一 覧

㊥ 衣料品

タケムラ (抑｣lJl)

サントレ (u人別)

!Ftマリヤ (hl人脈)

ン1ルル (蜘人JJI)

ブリムドーム (l古人付目

レリア/

(カジュアル1レダボルテ)

/(レンサボ-ト

(カジュアルプレタポルテ)

火);･･王すいわfl号 (M l)

㊥ 身の回りの晶

JtlJ-/'_i>}

コ一･+

代 未 着 名 菓 li

川lH I･tJ= [)pL

店 名

三必｣火P日.1,

け クタイ スカーフ) ㊥ 東宝 ･喫茶

@ 文化用品 ･経塚 - 収 (えびす) (災火枚LH

k!L)'閉尿棚 (咋yr) あるでんノf(イタ.)7ン即 E)

会9:勺 (文代) 別稚ライオン (レストラン)

サ トウyイヤモンr+ -zl-ン 内S●J･U河 伸 帯TtPf)

('k'肺) あすみIF (そは うと･ん)

本部(店)所在地

求)J'tA肘 11火l基

(ビューティークリニック)

アー トギャラリー

(ギャラリー)

カスタマーズサロン(朽品井)

NTr トーキングポート上

人的 (NTT)

キュー7- ト (･W ) kW･･J (JiT71) ㊥ その他

メカネスーバー (Ul純) ペ ,ラリア

Tl･lrO (ミューシノク) (イクリ7/カフェ)

● 暮JI用品

.柴の'RJt (呆lt)

サラ ミ′y ('lll.稚1†)

('く-,I/) 八｡ッズ (JHl,雑IY)

f 土flJも

(7'メリカ/カンユ7ル′(-)Y) ･/･ヨア/(ミニクロr7′叶ン)
タイラ′ク

ボンパ トウル (喫茶カフェ)

● サービス

rr純jG詐 (lqrF)

絹IJ削 りIJ金N( 日.HIl仝NO

グレース丈fii･' (Rfr')

/=かU)友klヒ ュ-テ1-ク,)

VIVO (t'ノポ) (iL花)

化光 (JJ_JE)

丈･T'之叩 ((1IR:)

｢ サービスn4朋 更 コ

Iul

別IT

ギャラrJ-

Ff グリー ン グ リー ン二馴駅 シ ョ ッ ピ ン グ セ ン ター 所荏地

卜sc形G守 .笥錨l 休 日 l970小f)JJZ5lI rtQ川 冶 牲- I- -2新地ト2- .断

:‡ 計監 理 椎 体工 事 看 内 装 業 者

7.1()5nJ 吐物(底地)雨 Fl 3.055m' 吐 物 珪 床面 fA tL168nllSC面 fA 7.l2Bml

y(ビル 立地の特鞄 川辺鵬Bl地J求 商 市 人 口 250†一人 fr■LJdEI なし

平日 LO.OCO人体日 7.(Ⅷ 人 手書の割合 平日休日 %% 年間売上一; テナント会名 林

哲 票 時 間 キーテナント物 販 0:00--20:ty10:00-20:00 リニューアル 期 間工 事 欠 /J=し

r定 Et t 施工業者

i.駐 車 場 自転車itqt 保 雄 全敷 金 ありあり 禿 上 管理

f yt 共 ii 井 従慕 吊Lll パー ト 杏 .汁

アベロ7バーテ ナ ン ト千-テナンー 6Y. (}Y.

r デベ ロ ッパ ー の 鞍 要

デベロyバー名 : LIF銑鉄in㈱ 代表者も h'lF ll-_'L.t 木鉢(店)所在地 : 神i:UllLIA頒浜IJJPIは｣ヒ糾-.1-23

会社(抱合)設立: 19171日2THAH 主な事果 . 運給恭 *本会他 文金) .W.tl糾 ErJJH

IJ店舗面積(実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 計 面 fA テ ナ ン ト致
I 刀

牡 取放 たサ ー ビ ス 2.406 I.3J101202.9LI9 3.7Ll61202.949 .122A

■ キ ー テ ナ ン トの 板 要

企 業 名 代 表 者 名 美 好 店 名 本邸(店)所在地

l榊放ローゼン㈱ fHF 杜一郎 SM そうてつローゼンニ以川Jh 挟IrtlrJ由L!_

■ テナ ン ト一 覧

● 女ft長 生TJt (叫 ) 小HFl (巾けAl-) 7Ilリーランド

コヤマ (紳士服) 班杭州XfAl (DPE) 岐峨榊･L% (茶･海首) (y-ムコーナー)

モードマリ (FJ人服) グリーンスポーノ Tea BcutlqUe ミスター ミニット

7シカワ (村人nl) (スポーツ川.t.I-,) (茶･稚苗 コーヒー豆) (机作Pt 合&)

鵬 レディ- 佃 人相) ′くンT:ラ-(JiJt とlBJfTt'n'.) ブナ ドゥJt, (パン 汀AE了) fH鉄仙北 (仙北案内)

アナイ7クH A, (-T-ttL) ● ▲11品 ■ttt (土山) ● そのA

ヒダカ (汀削 _也) ASPHF (./ウマイ 1r当) ㊥ *堂 ･喫茶 グリー.'フラワー (Jf北)

㊥ 身の回り晶 防烈FAL (とんかつ) 加斗兆 (*茶) l サービスrn連結投 J

三中経W.LliA (帆) 所Jnも (経机"T, おこわ) ミスター ドーナツ(ドーナツ) BHT

ヤマサン (tl･tt+) Alけ (I.ち締りJFq) ● サ-ビス タリニ'ク

エトワール (米JHl'.) 丈rP)袋 (カステラ) tAirtBt行 (糾rT) ゲームコーナー

㊨ 文化用品 ･経文 -

ハ7クドラッグ

(桝弟 化It.～.I.)

Tズサ (文化川.I.I, 推1号)

エフォーlレ ('iCイl時J｢)

きんか (珍味 雌イ) さくら如rT (917i) bm-r代甥〟.-

一･qrJbl (lf雌T) グレース (矢部) バスターミナル

71t,ペT) (Tf挺J) yり-ンクリーニング

Llt凧JJや (7f仏r) (クリーニング)

I.川 東別姓 (ill雌(･) あおはrtlfl (納即



青葉台リクレ 所TI也 A.-'ilJFHq描 i',棚 脈,rJ-l'(.刺<I'iA.{Tl-7托7ー)()

関i受年月日 l992咋川 1川 吐 那 A冶 鉄†T/a tt物 規 は ′川 他J-.7肝 地ト 順

Jt 袖i2 dl 者 i2 .,W監 理 ング 姫 fti + + 内 装 芙 者 花暦 に ニシー一抹)JLp'a叫 i.t
叔地 面 tA 7.45Am' 吐物(底榔面 fA 4.935m' 建 物 延 床 E7.553m'SC 面 一I

SC 形 腰兼 店 等 n yくど '̂平日 立場の特徴 両 横商 館 人 口 160T一人 fr■qL耐 J

日 日平均) ll.rXX)人体日 l5.LXX)人 手書の割合 平日 l5%休8 18% 年N)売上志 テナント会

定 休 日El gf3.kJnl 営 業 時 間 幼 JG lO:00-zl:㈹ リニ ューアル 耕 佃tt * ll:00-22二00■ 工 事 Jt なL

+ JJ D.休 .r-LAJ &Ob 自転車Jlq I-LL 保 !Z 全史 あり 禿 上 菅 ZZ

暮 汁屯 収 形 甘■ デベロ キーテナントテ ナ ン ト 定斬十)3-♯ツバーの鼓要 共 ii 十七CZJ,tF 全辛-テナントテ ナ ン ト i:斬 あ杜きA鼓 り JEiTtLl /(- ト 汁 叶lSr,526も

デベロッJ(-名 : 酢 b一同矧伽

会tt(A含畑 土 : 柑87If..HJ23rI

JL店舗両横(実効)

代表者毛 小川 一肌

主な事業 ィ､Jb虎男
本S(店)所在地 ･ 神東川- irurJ-1･F丈は英しかたJ12

*本金拙 *全) IOTJ-Jfl･J

Jbテナント一覧
㊥ 衣料品 -

Jlラア イ7ム (d人相)

yインポケ ット 仙 人瓜)

シンシ7 (抽入搬)

ラビ7ンヴイ 細 入JTu)

ティフ*-ツー (村人服)

ベンズネック (d人服)

リオ (H人JJk)

カーム 佃 人JnL)

ビア ′ジョブルー (lt3人nu)

yy 仙 人恥)

七シrt,マクビ- (il3人碓)

ラノフル

クリスナース

ラ ベルゲイ

タマヤ

シー7-ルミ

L/-7*-

(n人碓)

(糊人服)

(榊人服)

(村人服)

7クス(FJ人服)

(村人fTu)

1テ1ツクレイルロ- ド

クリー ド

(H人相)

(ATL人搬)

インタ-ナェンン&ザ コン

セプ ト (lJ人fm)

ハ~そこカ (A7人搬)

ルーシー&フリーウェイ

(田人ITu)

ティ丁ン 佃 人相)

ココラビット (村人服)

プラス ドr)ジュール(A7人JTu)

プティー/クレミ- (A7人碓)

7 '̂ ガ-7T (ふl人搬)

ブティック′(ルジュ(村人IEu)

) マックログリン 佃 人服)

'く-クレイ ㈹ 人心)

アナミ-/コ (村人JnL)

ドリームバスケ 7ト

(山人服 削号)

FtTFil (NtT)

-一枚 (nJiu)
㊥ 身の回 り晶 _

リーHIレシュ-ズ (帆)

7カタラ (tĴ 靴)

サラサヤ (バッグ)

1)ユテス (,(ノダ)

タレッセントけ ク七サリー)

ロリエ (7ク七サリー)

7*ンテス (7クセサリ-)

サーティー ミレ

(7'クt･サリー 稚1号)

シェリ7-ソユ

(シーズン小物 米k.I,.,.)

ニ ットハウス (屯糸)

㊥ 文化用品 ･碓井 -

ギンlJLビt=' (化臥L'. Alで)

ハウスオブローゼ

(rlT別とbt.["'. JAl†)

グレイス (･k書)

べリテ (･kJF)

イワキ (MI幼)

コタニ (cD)

@ 茶庭用品 _ _

′(スポー ト(インテリアhl号)

グロリアスマーケット

㊨ *I斗晶

サヤ (tt典[)

㊥ *堂 ･喫茶

月岬 (とんかつ)

吋 (jl]丘)

シズラー

(丁メリカンレストラン)

チエントノーベ

(イタリアレストヲ/)

zf･Jg用/こJ.'WlI"I(スパゲテL)

+ヤイナ〝-アン(小堺tI埋)

7クパル (インドTtPE)

セサ ミ (戊内)

什Fy!_ (うどん そrL)

カフェデュモンド (喫茶)

サロ/ ド テシスレー

(喫茶)

クレージュサロンポーテ

(x･ff)

川崎BE 所荏地

郎壬年月日 l95尺咋l2JJI一一 tt物 川 遇
蛙 - r地

_一■-■-- 一一 ~▼Jt 細田 al 者 ビル i■ tt監 理 工 事 看

丘地 面 fA 10.ZLIlmr LI掬(底地)面 fA 汚,ZIJIm' 吐 物 延 床面 fA 49.小靖nl'sC 両 fA 32,榔 m'

sc形 JZ; yくど ,̂ 立地の特徴 満 開 人 口 525T一人 催事JJ両fA 6tSm'

来 店 客 致 平8 75,OCO人 車等の71J含 平日 ∩_7% 年間売上高 テナント会

日 日平均) 休日 6器.OCO人 休日 E.4% 名 称

定 休 日 営 業 時 間 リニューアル I + * 12.000(lJJ)-)J

B ■ LJ ll_件 l20ー̀7 自tit■LJ l00 h 保 旺 全敷 金 ありあり 売 上 管 理

暮 ★ キーテナント 共 ii 井 キーテナント 従莱 Jf--.ttH パー ト 作 .tr

TJtt]7J1-テナ ン トI-テナント 77新 87flYI 77†｢

JIデベロッパーの叔要

デベロツ/(一名 : (相川A#ステーションビル 代表書名 :
鈴木 似山 本詳(店)所在地 : 沖斜 rI鵜川AM川l崎tiyt仰木IT26-1

会社(抱合)設立 : Ⅰ9561L-9JJ29H 主な事業 . ィ､Jb席某 *本金(出井全), 6α)rlJfllI

/ 店舗面穣(実効)

キ ー テ ナ ン ト テ ナ ン ト 合 一一 面 fI テ ナ ン ト牡

I 打

劫 阪敗 11サ ー ビ ス
143287.1579266 1432873579266 1963722

I テナント一覧

● 女M晶 MELS (山人けJL) エJ (u人作並) GAu:ROWD (u人作並)

FUJTY/＼ (抑 l汀.-.1r,) t･JL,.A/イー ,̂ (村人Tf.I"I.) ェ7エムスクエ7(村人汀.lJ.) TAMAŶ (村人汀.I..,)

Lakaq.ムービ/ /(シャ (山人Tf:"..) ベIL,ア ミナカイ(細入汀.'J.) ル フリーク (加入fTlllJ.)

(抑 Ilf.I,.I.) チャリティ ホープ パレン ゴールドスター (対人汀.I.,I.) ハニーズ (村人汀.1"1.)

lakュ-Q (抑｣.if.hJ.) タイン (肘人汀Jl',) ブティックパピヨン BLarLChctLe (折人Tf.Ll.)

MJTSUMINE 榊 士Tf'["ll) 秋雄マギー (村人lt.1[',) (村人汀-I.t') rcpaler･2JIJI (抽入汀.E,.1.)

FRESSO (榊二L･rfI.～.) メイクレノト (用人Tf,1.I.)

Fellcc (lH=Tf･tt.I,) モYクラブ& トウー ド.)-

蛾的キク1･ (?PL一汀.I,,'.) LlCbc (d人TfI"'.)

E川け rrイケY (榊1=汀.r.7.) 1テ ィツタT･曲 (山人Tf.llT.)

LEO (榊I=Tf.1I,) Y 0 K30 (村人Tf▲V.)

斐布 (M十汀,L"I,) Romp (村人if!,.T,)

METHOD (紳士汀.I..1,) ヒトシタムラ ロンドン

マギースポ-ノ (加入汀占.'.) (村人汀.T.I,)

MASUYA (上I人汀.["I.) ビ〝-JL･ (おI人tfll..I,)

7イ7ザー ヤコポ Jtタ-ン (村人If-.lTlr.)

(別人汀.r.I,) El,Ll三 (村人汀.1"I.)

グレースサロンナカヤ ELLE2 (村人汀.."I.)

(fl人汀.t占) ポ二一九閃 (村人IfJl'.)

ジョルジュレッソユ

(J;â TltI"I,)

CoRl)TF.R (村人rf:"a,)

シtJンス (山人汀.h'.)

アイマ1)オ (村人if.[.,.,) chick-S (以人汀.T.I.)

クリー ド (J57人汀.I.(.) フTニーフェイス(村人if.TI,)

ソジュー7Lyイヤ(h7人7T.I.[',) FEDELT̂

プティ-/クミー/ク(d人汀.I"I,) (インポー ト77･/シ=ン)

1ティツクレイルロー ド rnoLhcrcArC ((-ttUH.糾

(仙人汀.I"I,) ことも乃uアイドIt, (pl一炊搬)

ジョイフルカトウ(抽入Tfl"',) ビーポイント

SWEETS (抽入if.L,ll.) (レッブス771ション)

Sam-al (和人Tf.[,I.) ill知 (ソ ノクス)

ポー トランド (u人Tf.["I,) JAJ枚人丸Fif. (,t服)

ス′(-クス (上r.人Ttf.I"1.) きもののやまと (,t搬)

EPICE (tJ人Tf.～.I.) ロコ (ト茄)

Pnnccss. CLUB ビーポイント (ランプTン)

(山人汀.E"'.) ジ-ンズメイト川Af対.

EXELANCETTT(蛸人汀.tl..) ビザ'ッズ (山人汀.-,I.) (ジーンズ)

ペレ (A7人けJi) サ ･ナ77 (A3人ftJJ,) ● 書の回 り品

ソ ヤJL,ル (17人7T.I,.I,) みすずSECTI‖ON2 レア 4スアメリカヤ (帆)

レ1)7/ (u人汀.～.I.) (JIi人汀.I.[',) 1)-〝IL,シューズ (帆)



rJン/トンコンフォー ト(舵) デ LズニーストTJllAlrlE.:ll. 1,aL'&/川 (茶) †.!浪そIL

LtJ/At･..yo do (Mt) (キャラJ/クーグーJズ) JLlEJllI (i q>IJ) うどんのYIJlは ぴ1ヤ

l
l.---/C'て

GT:I?Jこ∫'ic(?sM'(y J(,:-I;; G7clor::Cグ;スのtt ;:;:; 鵬 仙 ボン(RM ･L"" い- E.,.,I..言 三…:‡･

W '･lデリカ (ハッタ) 777維州 (雄lY) ヘルスIM (祉Lm I"'･) h拠 Tlurl (叫 )

CHERBOURG (it) 77-,ノヨンXIl†T/ヴJ THE ‖ROT̂ (汀雌/) V.lLUL:(コーヒーショ
ツブ)

Up-()FF TSUJlYl (糾 (扱1号) FUJIŶ ナーズケーキ 川馴 化)･⊂ (紬 スナ･J,)

ノンアレラリハティー LOVEL̂ Nr) (削号) (汀雌/) 7- トコーヒー (柵

(1川 ･l"r･) MLlYFTf:TT三1三N /くレフリア/ナ〝サキャ ブレール (如 )

TLSanC (北qF1-"1■) (インポー ト椎lY) (汀鵜イ) ステーションカフェ耽

TtN TEE (端折Il"'･) ㊥ 萩雇用晶 析榊 ･†川 (抑 下掛 r) 佃 煮 J(-)

L'ノクアップ(7ク七サ1)-) ES(lUISSE (水艇川･.･!,) 舶 剛 や (Al汀瓜イ) 7'ンティーナ (句末)

クレ7-ズ (アクセサリー) ハウスオブローtJ(′くスIl川,) M M †-央 (Alか/) 1･ 諌 (パーラー)

JAT';エ トワー ト (小柳 !川 棚 td (PL仏器) 不 .捕rt-妓J (AI典 J) カフェ ト クレア (叫 )

㊥ 文化用品 ･姓X - 八Ile El逝 (某'･11) 的LU -･･uuKt (411薙†) とんじゅう (叫 ),A)

('左ドラッグスト7- )紺 推果Ntf2; (Nitf23) 桝典 lF･JT此 (ftl妓 () カフェ プラ-,ス.)一三･l=lt

(EX七 ･化*ii) ● ▲■品 k巾 (巾A+) (ランナパ刀

カワサキ那-兼用 (断交.."a,) 汀菜h!ビノグシェフ 文EPJ勺 (和典1) 帽TLIpJi昧あじ

トラップス ト7才オモ ー) (加= 允･'"'･) 'R人様珪Jm (AlnU-) (細見 7 7-スト7-日

(択&.～.', 姓1†) ME′lTSHOl' とがし か稚あけほの (Al妓r) -)ェラトが )-ノ

ワー ,̂ドコスメティックス (hll渦 ) Y'庄ひ上( (411PH(-) (7イスタリー人)

(化It.紘) 人川Jk作 りuド) 太｢一社 (袋JEI) クレープハウスユニ

パレソト (化bt.tl''杜1Y) MITfマ ミ- (怨求) duLIHのJulttAWl=n用本人l■ (クレープ)

ザ ヘアーズショノブ LA必っしゅ (狙R) (JllA托) ペ yカーズ川AWELl.

(ヘア川(I"r.) '三i印フー ドコーナー(汀惣兼) BIT by BIT(仙 その他) (ハン′く-N-)

JIEI史JllNrBEi巧 いいJ;A-tJスト (加rf丑兼) ホrHFt町フルーフケナユーA, ● サービス

(llFn 文L7,tJL) やきとりbJL想求みかく (7JL,-ツアサ'- ト) yイイナサービスセンタ-

ACTクリエイターズBOX (糾池R) 内の7マイ (納内) (クレジット)

(文LTlTJi) llljTL (fIl池R) ニユ- クイyク (抑 tf) H本(.!取 (タレジー/ト)

コーコ-ビジネスマシーン とんかつtTl中火Al. (fll惣菜) 九イJkn (171瓜) ハウジングセンターキ･t･ポノ

0̂ ス トアー (0^a.ll'.) えはし1-65 (ftl油菜) 築地LF･lLJk耗 (LTm) (ハウジンy)

乱煉蕃-n魚 (Ft食叫) うなぎ やきbqU'JT川I キャベツ (rr火) ヨシY理容jf_ (BEtf)

juctVeritc (Ft金城) (うIJ:ぎ) ハヤシフルーツ (TrFD!) X･和室YOSl1lHIRO (-X,形)

サ トウ′イヤモンド+ェ-ン 川7.XilのJ.tJA'1 (lIJ書生JE) ● tt ･す茶 NEDl人.NOD̂ (J5flT

(Ft金城) qRHF (lFJ僻地R) 味党 (LIlfl) エステティックサロンソ./エ

Charmy Tanaka (l'{金城) ころっけ策 (コロノケ) II淵 ニュー ト-キョー(和食) (エステティックサロン)

七ンオーJL, (岬計) 軸♯JT当)'C肌(I.!ち仰lJ介当) 群ノ州 (和Jt) l-1汀令川崎BEサービス 1̂.

オプラ川削 1, (lul泊) 榊やサン トイノナ 椎 (人-) (Al九) (クリーニング)

オブナカ)i,ショノブセルハ (I.fち九日)サンr) 中外rtJTllごせん (ftl允) 小目川l科医抗 (,W)

(M ) とんかつiIlやDL 川Agひよく (ftLB) ンエイプスタジオmusc

tnlI繭会 (カメラ DPE) M t,人さりN劫) うなぎ Jllit昧乃WJll (ェTPビクス)

水野カメラ (カメラ Dl'E) W _ハy人 (人ぶち) (うなぎ)

オオモリスボーッ 方l:柑 (tlfち柑りJil･J) とんかつA仲 (とんかつ)

(スポーyJIJ▲1品) CafeLcrla AuJ 天ぷらJO蛸足 (天ぷら)

オオモリスボーッ (ftMり (持ち捕り弁当) X-ナ吋えはし (irt外相)

(スポーノ川止,I,) 味の過.'"I.扶JB (iR柵) RESTOR̂ NTE

Jくラエテ1-ホビー .lFL用 (iRわ) Ĉ Mt3LLl̂ (イタリアft卿

PLAY(1 (rl瀬川.～.I,) 築地LIJ･- (f)q点) 57イツンヤー&7丁-マー

バラエティーホビー 所之助Il所 (佃茄) (シーフー トレス トラン)

PLAY(12 (El瀬川.1,.I.) 小目日日11 (拙粥.I..r,) T3OCĈ TA (スハy711イ)

トイL/T イセヤ(t:l必川.1'-■】) 妖II川 (Yll明人/) オリーr/ハr'Jス (汁允)

J'(u毛楽器 (･B船) おとうふ処'I.■rJ叱 (V一瀦) ･1,邦爪叩JLrdr (小林れ埋)

Dll'623 (レコー ド CL)) 米人 (米胤) 再婚粕 川,軒flJV)

レコー ドラ/ドi(13 7ンデJL,七ン (ベ-IIリー) C.ltcL(･rl.1 .＼Lll

(中II'レコー ト) デイリーフーズ7ロイデ (カレー 喫茶)

7'- ト ギャラリー (C:PI) (戊 lll.i.t 允n) そIL処什J4i (そば うどん)

+ネBE (吹削l)

コインロブか- (ロブか-)

HAW 横 内所 (irJ-の榊 )

束H拙光 (枇光糾 )

maL/m. (lH(求)

ウインtt乍析式切実n

(,叫 米州

NTTテレコムプラザかわさ

き (tti誠サーヒス)

･Lt米か-ドサーヒスコーナ~

(cD)

ハ- トのタイ ブタロビー

(l･EJb支払tZ)

カJリ丁十一4

(.くンケットル一人)

レイク七 人壬=コ- 汁
(inltP;金地)

TピJくス ターJu=A#柁
(.I-1 ロ バソコ/スクール)

4 その4 -

日VC Ih llny一杯hl (化)

'ATr-llLlj (rl)だ)

[二王空重 亘_コ 採MuLA.I
クリ二 ,ク r?LA'j(･

Cl)

トラベルサーt='ス

LILJLAl



[
l

言秀 致 紫 イ牛 己周 盃 熊

山姐 二幽

u由する回等 (=○印を付け,記述する絹には=記入下さい.

1.出店についてお伺いします.

(I)当開先に対する出店ご希壬の有無についてお答え下さい.

イ)ぜひ出店したい

ロ)将窯的には出店したい

守検肘の余地はある ､･一一でンう-妃
ニ)一出店の可能性は低 い

ホ)出店意向はない

(招 款元舟 (音叉寸)･･--tニラ_61地区に対 してどのようTi魅力を歩じますか? (練敗回答可)

@ 人口増加の見込みがある
ロ)誇北ニュータウンのイメージが良い

ハ)利便性が高い (鉄道及び迂路7クセス)

(ラ
相葉的に伸びる

ホ)その他 (その他の理由があればご記入下さい)

I

1

-

1

i
i

i

P
l

(3)*7土以外の妾tlの導入についてお伺いします,

､Q)出店する墳含_斗人を希耳する羊fIはありますかつ (社屯回答可)

;iOtは 店 (具休例 rf77ワアILドト,L･フート半
口)スポーツ施設 (具休例 つ-ヒーy- 7'
:Jヽ) レジ･t･-施設 (̂ 件例

ニ)コミュニティ施設 (Ji件例

野 その他 (榊 岩 3ILilLiI: 二三三 7C-,L=:,I,L-,≡
(か上記で回答 Lたうち_費社で遷宮或いは場数可椛な施設はありますかつ (棟数回書可)
汁)玖丑店 (具体例

口)スポーツ施設 (具休例

†､) レジャー施設 (具休例

ニ)コミュニティ施設 (具体例

柿)その他 (奥休例

以下_ (4)～ (8)は (1)でイ)C))ハ)を過択された方-の質問です.

(4)出店される叫合の牲済条件につし､てお伺いLます.

'D帝王乎料 (月払)

【EP定】 円 -

【歩合】 % -

②共益辛 (月醸) 円 ～

⑨出店時矧 ナ念

【方式】 (例 保証金 =敷金など)

【金銀】 ヶ月 -

く 円 -

(5)商PE)はどのようにお考えですか?

【抱囲】 / lrn - 3 krn

【人口】 人 一 人

:-,,:

沈 吟､亨_T.1

真之

くら)ター ゲ ッ ト は どのようにお考えですか?
【年代】 3 才 一 ㌢0 才
【男女比】男性 { :女性 f-

(7)希望地地面汁_希望天壌面柵と推定犬上芯､希呈tiヰ台牡を御記入下さい｡

･市立赦地酎 J M . ナ̀o (rn') - … /./uo
一色蘇面律(枚方も含む)- nin 占3-0 (rTt)-Ma･ /OO

希呈禿4両事f(5条) 1 m T20
希iLiヰ台畝 ･.I Mln.

希立tI持台数 I n'n

推定売上高

.m

台

台

-Ml./000
- 爪aJE.

'~~ ITLaJl.

(万円)

.E

'E

.E

台

台





他のそ

I.㌧
･｡.
.T
rT7

(.-.>9帰

=定見 ･=質問等があれば二言己入下さい.

メ モ.,9-才ヒ

_ J乞隼 人_3i /フ_ワ7 01･i)塩Aij_と己む ,とあ亨のて二
と⊥血 辻逢止 血 ユ 仁一__
彪 血 整 い阜1 ｣｣｣笠ユニ_塊 詮 の7二乏血
_a _9,,て いすよ止 17と卜_r血 且郎 すJtjiLJ~
lつ鹿 lせ カl′,増 し イ画伯_tF､吾7tnt.tもわJlタイ.
適 虚 血 足 し止jZ-30,ll_聖地 t
の推.そ1Lit-ィ<L九､､ヒズi7いチ1｡

ありがとうございま した.

･X1.1本調査書は,出店の具糾 ヒを判断する暮鎖ではございません｡

Ijt社の全社概要等の資料があれば元付 して下さい.

し本絹禁書は内部検討文科 としてのみ使用し_対外的に任用致 しません.

1.本明宝書の回吾内容の秘密は正守致 します.

L提出丁類1まお返 しできませんが一二7禾下 さい.





CORPORATE
PROFILE

次の (9)は (1)でニ)又はホ)をin択された方への質問です｡

(9)出店が難しいと判断された根拠はどのような点ですかウ

イ)人口が少ない

口)立地に魅力がない

ハ)近隣に既存店がある

二)西南東急百貨店及び阪急百貨店がオーフ'ンするので新規参入の余地がない

ホ)ニュータウンへの出店は考えていない

へ)交通アクセス (自動車 ･鉄道)が不便

ト)その他 (

2.貴社のセールスポイントについてお伺いします｡

(1)貴社の企業姿勢やマーチャンダイジングの特徴をご記入下さい｡

/oo/ I､･･-＼/TLレフン銭 -9 えキャ･,テ Il_JTVユレ各円r6蝕市也)
tLL1 コンシューマ_i/ヾ し7卜青 痛々見聞 tl恭一ソ吉寸.
lJL/r/1,_lil 寸よこしなうば､ ハードユーtI㌧ 廿 ､ち 加 O.76.人312-'
～_ユ 且二 二三ユ_血 と旦ユELユ_起こし主_:Lllll._______
I(､Jユ,, 0.は Ltうqt卑 lit如 ,てJ,/甘173J=う､舞え｢_L
__とA亙払 血 ｣fLサー. t杓 い31

施1-_]ト ド1-tr-r上か代 .30代 の静振,)L三池 しでか 溝鼠_
いTim TiLT)気乙∠lr,7ムー1㌢ T.

会社概要
会71も 株式会†1ソ777プ

l受立 1982年4月

井本全 LItll.500万円

事集内容 新品ならびに中古パソコンハート
ソフト サプライ用品の店和服兄､

近作脹禿および法人向け眼光

役A 代表取持役社長 給木 定
収掃校舎点 描谷 汲飾

常拐取締役 始末 IL

取持役 矢抑 止一

高II 人也

和久四 年三

監査役 tI見 JI司

畑J% 和成

点上 見

高木 恕仇

従其A放 1000名(1996年5月末現在)

所在地 本社 /文末那千代田区外榊EEl･16･9
抑且2号托ビル 〒101

TEL03-3251-3000

大阪支I土/大原群大坂市浪速区日本は

5-ll-7ソフマップビル 〒556

TELO6･6 31-3000

店Gl nJ]東地区 23店DL
朋西地区 11店舗

東北JbE l店伏

(1996年8月現在)

允上芯 1009は円く1996年2月現在)

沿革

1982 4月28日兼帯抑新宿区高田爪鳩駅前に8本
R恥 1年 で点17)のコンピュータソフトレンタル全

書1をtA立.

1983 8月秋葉原に1号店(規14号店)をオープン｡
剛 の541 12月 文本金をLIOOO方円に増rL

1985 JI月 rSOFMAPWORLD｣7万aBを鈍行.∫l柳 事
1987 4月 箕本金を惜fTt相沢し､
q伽21 8000万円にする.

12月 井本全を1t16000万円に1汁rL

1988 8月 大阪日割 AノフマップビJL･オープン.
■l柵 3キ

1989 2月秋井原にF,1耳取センターをオープン｡
IIJLミ■

1990 9月 況本金を2性8900万円に増汝,
TJE7事

1991 3月浪本金を3CL7000万円に和文.
TJL)書 12月 文本金を4筏1500万円に和実,

1992 12月新宿1号店オープ>.
TJL■キ

1993 5月文吉.大破コンピュータクリ二ノク
TJbl ォープ>.

1994 1月秋井原明荊lこ業界籾のWIndows
主宰取引 三和親行 丁士弘行 文才三誉郁 子 T丘は
親行 日本兵糊付FTI銀行 日本穴某紙行

文洋惜托81〒

蒋門店として.大型店舗 ｢ChICagO｣
をオープン.

5月 ソフマノブカード先行｡
6月大腰7号店rザウルス｣オープン｡

6月 ソフマyプ"ギガストア【大富店

オープン.

7月大井物流センターオープン.
1月粥宿初のWH1dovJS書目店として､

大型店加｢ChICagO2｣をオ-プン.

1995 3月パソコンスクールとしてrソフマノブ
JItlキ バ-/ナルコンピュータクラブ｣68L2

4月本社事托所を千代田区外神田l･16･9

餌且2号代ビルへ移転｡
新型パソコン有rr保証別Fl｢ソ777プ
ワランティーJの取扱開始.

12月 インターネノトによる通販サービス剛台.

1996 4月_ソフマノブ"ギガストr
yJL8斗 神戸ハーJトランド店オープン.

6月 ソフマップ"ギガストア■
IA浜店オープン.

7月 大阪10号店 rデジタルフォトショノブ｣
オープン｡

solmapNetWorld八ZL珊店
リニューアルオープン

8月 ソフマ/プqギガストア'
仙台店オープン.

業績

･＼
＼

昭1t)61年II
L114円



lLl,L1才 ､
言秀 致 条 イ牛 調 査 顕

鼻畔 担当部碑 巌 f/4沸 似 庖 岳嘩 御担当者名 東 血払 麓･
該当する回答に○印を付け､記述する欄にはご記入下さい｡

1.出店についてお伺いします｡

(1)当開発に対する出店ご希望の有無についてお答え下さい｡

イ)ぜひ出店したい

ロ)将来的には出店 したい

Q 検討
の余地はある

二)出店の可能性は低い

ホ)出店意向はない

(2)当地区に対してどのような魅力を感じますか? (複数回答可)

rlT-ll人口増加の見込みがある

口)港北ニュータウンのイメージが良い

/＼)利便性が高い (較道及び道路アクセス)

言 -将来的に伸びる

ホ)その他 (その他の理由があればご記入下さい)

(3)貴社以外の業種の導入についてお伺いします｡

(》出店する場合､導入を希望する業種はあL)ますかつ (複数回答可)

(∂ 飲食店 (具榊 敵 成 した紅 砲

口)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具体例

二)コミュニティ施設 (具体例

甥 その他 (具脚 一路 摘 貌 奴 ･

②上記で回答したうち､貴社で運営或いは誘致可能な施設はありますかつ (枚数回答可)

イ)飲食店 (具体例

ロ)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具体例

二)コミュニティ施設 (具体例

ホ)その他 (具体例

以下､ (4)- (8)は (1)でイ)ロ)ハ)を選択された方への質問です｡

(4)出店される齢 の経済芸㌫ LL_芸 蒜 気 や 紬①希望賃料 (月組)

【固定】 円 ～
【歩合】 恥 .-

②共益費 (月級) 円 ～

③出店時預け金

【方式】 (例 保証金 :赦金など)

【金坂】 ヶ月 ～

( 円 ～

(5)商圏はどのようにお考えですか?

【範囲】 /C)km ～
【人口】 人 -

(6 ) ターゲッ トはどのように お考えですかつ

【年代】 /占 才 ～ 正 才

【男女比 】男性 占D ‥女性 ダo

(7)希望赦地面柵､希望売場面棟と

･希望敷地面柵 I rnln

･延床面耕 (後方も含む)･･. rnln.

･希望売場面棟(5条) - TRln.

･希望駐辛台数 mln

･希望駐輪台数 ･ m川.

･推定売上高

ヶ月

円/秤)

琵 荒 id*警 手三数三丁記入下さい○

ヰLqA亭す ー(m･) - nay.
(m') ～ TnaX

(台) - nax.

(台) - max.

(万円)

'm

.m

'm

台

台

(8)センター北駅の阪急百貨店及び (仮称)ブラザ ビル､センター両駅の港北東魯百貨店との関

係についてどのようにお考えですか?

_出 毎 す紅



⊥

｣

(9)出店が難しいと判断された根拠はどのような点ですか?

イ)人口が少ない

ロ)立地に魅力がない

ハ)近隣に既存店がある

ニ)西南東急百貨店及び阪急百貨店がオーフ'ンするので新規参入の余地がない

ホ)ニュータウン-の出店は考えていない

へ)交通アクセス (自動車 ･鉄道)が不便

ト)その他 (

2.貴社のセールスポイントについてお伺いします｡

(1)貴社の企業姿勢やマーチャンダイジングの特徴をご記入下さい｡

軌 ヒ頼 轟LT_､′魂 ｡画 報 巌 1ーを

(2)貴社のモデル 輔の特徴についてご記入下さい｡

3 その他ご意見 ･ご質問等があればご記入下さい｡

_k､ー で＼ 篭.く′/､､一､､

ありがとうございました｡

･X ･本調査書は.出店の具体化を判断する書類ではございません｡

･貴社の会社概要等の資料があれば添付して下さい｡

･本調査昔は内部検討資料としてのみ使用し､対外的に使用致しません｡

･本調査書の回答内容の秘密は厳守致します｡

･提出書短はお返しできませんが､ご了承下さい｡





i i

(9)出店が難 しいと判断された根拠はどのような点ですか?

イ)人口が少ない

ロ)立地に魅力がない

ハ)近隣に既存店がある

ニ)西南東急百貨店及び阪急百貨店がオーフ'ンするので新規参入の余地がない

ホ)ニュータウンへの出店は考えていない

へ)交通アクセス (自動車 ･鉄道)が不便

0 )その他 (絢 柁 Q･吊 1号り

3 その他ご意見 ･ご質問等があればご記入下さい｡

ありがとうございました｡

※ ･本調査書は､出店の具体化を判断する書類ではございません｡

･貴社の会社概要等の資料があれば漆付して下さい｡

･本調査書は内部検討資料としてのみ使用し､対外的に使用致 しません｡

･本調査書の回答内容の秘密は厳守致します｡

･提出書類はお返しできませんが､ご了承下さい｡



(日､11,え
言秀 致 粂 イ牛 調 査 異

掛 - 1- (梯)南軸 率 担- 桓 蕃藩㊨
該当する回答にOFPを付け､記述する欄にはご記入下さい｡

1 出店についてお伺いします｡

(1)当開発に対する出店ご希望の有ま剛こついてお答え下さい｡
イ)ぜひ出店したい

ロ)将来的には出店したい

ハ)検討の余地はある

ニ)出店の可能性は低い

㊥ 出店- はない

(2)当地区に対してどのような魅力を悠じますか? (複数回答可)

1:IJ人口増加の見込みがある
ロ)港北ニュータウンのイメージが良い

ハ)利便性が高い (鉄道及び道路アクセス)

∂ 苛乗的に- る

ホ)その他 (その他の理由があればご記入下さい)

(3)貴社以外の業杜の導入についてお伺いします｡

(D出店する場合､導入を希望する業種はありますかつ (複数回答可)

イ)飲食店 (具体例

口)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具休例

二)コミュニティ施設 (具体例

ホ)その他 (具体例

②上記で回答 したうち､貴社で運営或いは誘致可能な施設はありますか? (複数回答可)

イ)飲食店 (具体例

ロ)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具体例

二)コミュニティ施設 (具体例

ホ)その他 (具体例

以下､ (4)～ (8)は (1)でイ)口)ハ)香;五択された方への質問です｡

(4)出店される場合の経済条件についてお伺いします｡

①希望賃料 (月抜)

【固定】 円 -

【歩合】 % ～

②共益費 (月舘) 円 -

③出店時預け金

【方式】 (例 保証金 :敷金など)

【金較】 ヶ月 ～

( 円 ～

(5)商Ee]はどのようにお考えですか?

【範囲】 km ～ km

【人口】 人 一 人

(6)ターゲットはどのようにお考えですか?

【年代】 才 ～

【男女比】男性 :女性

才

ヶ月

円/秤)

(7)希望赦地面研､希望売場面棟と推定売上高､希望駐車台数を御記入下さい｡

･希望敷地面gt mln.

･延床面積(後方も含む)･･･ min

･希望先場面稚く5条) mln.

1希望互王手台数 ･ mln.

･希望駐輪台数 ･ mln

･推定売上高

(m') - max.

(m') ～ rnax

(m') ～ naL

(台) - max.

(普) - max.

(万円)

'm

'm

Im

台

台

(8)センター北駅の阪急百貨店及び (仮称)ブラザビル､センター南駅の港北東急百貨店との関

係についてどのようにお考えですかつ



3 その他ご意見 ･ご質問等があればご記入下さい｡

次の (9)は (l)でニ)又はホ)を選択された方への質問です｡

(9)出店が難しいと判断された根拠はどのような点ですかウ

イ)人口が少ない

ロ)立地に魅力がない

ハ)近隣に既存店がある

ニ)西南東急百貨店及び阪急百貨店がオーフ'ンするので新規参入の余地がない

ホ)ニュータウンへの出店は考えていない

へ)交通アクセス (自動ヰ ･鉄道)が不便

β その他 (--弓うソ̂仏法痛L木星水 Lt---＼t思-7LLう了 )
射止 叱 (煉佃G)て塊T-第-i,tLうt,-U)

2 貴社のセールスポイントについてお伺いします｡

(1)貴社の企業姿勢やマーチャンダイジングの特徴をご記入下さい｡

(2)貴社のモデル店舗の特徴についてご記入下さい｡

ありがとうございました｡

※ ･本調査昔は､出店の具体化を判断する書類ではございません｡

･貴社の会社概要等の資料があれば添付して下さい｡

･本調査書は内部検討資料としてのみ使用し､対外的に使用致しません｡

･本調査書の回答内容の秘密は厳守致します｡

･提出書類はお返しできませんが､ご了承下さい｡







｢

言秀 致 条 イ牛 吉周 査 票

該当する回答に○印を付け.記述する欄にはご記入下さい｡

1.出店についてお伺いします｡

(1)当開発に対する出店ご希望の有無についてお答え下さい｡
イ)ぜひ出店したい

口)将来的には出店したい

ハ)検討の余地はある

ニ)出店の可能性は低い

㊥ 出店意向はない

(2)当地区に対してどのような魅力を感じますかつ (複数回答可)

の 人口増加の見込みがある

ロ)港北ニュータウンのイメージが良い

㊥ 利便性が高い (鉄道及び道路アクセス)

E3)将来的に伸びる

ホ)その他 (その他の理由があればご記入下さい)

(3)貴社以外の業種の導入についてお伺いします｡

①出店する場合､導入を希望する業手irまありますかつ (複数回答可)

イ)飲食店 (具体例

ロ)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具体例

二)コミュニティ施設 (具体例

ホ)その他 (具体例

②上記で回答したうち､貴社で運営或いは誘致可能な施設はありますか? (複数回答可)
イ)飲食店 (具体例

口)スポーツ施設 (具体例

ハ)レジャー施設 (具体例

二)コミュニティ施設 (具体例

ホ)その他 (具体例

以下､ (4)- (8)は (1)でイ)口)ハ)を選択された方-の質問です｡

(4)出店される場合の経済条件についてお伺いします｡

①希望賃料 (月級)

【固定】

【歩合】

円 ～

% ～

②共益費 (月級) 円 ～

(卦出店時預け金

【方式】 (例 保言正金 :敷金など)

【金額】 ヶ月 ～

( 円 ～

ヶ月

円/秤)

(5)商圏はどのようにお考えですか?

【範囲】 kJT1- km

【人口】 人 ～ 人

(6)ターゲットはどのようにお考えですか?

【年代】 才 ～ 才

【男女比】男性 :女性

(7)希望敷地面棟､希望売場面獄と推定売上高､希望駐車台数を御記入下さい｡

希望敷地面積 I mln

延床面柵(後方も含む)- mln.

希望売場面稚 (5条) mln

希望互王手台数 nln

希望駐輪台数 nln

推定売上高

(ml) ～ nax

(ml) ～ max

(m') - rnax

(台) - max

(台) ～ max

(万円)

.E

'E

'm

台

台

(8)センター北駅の阪急百貨店及び (仮称)ブラザビル､センター南駅の港北東急百貨店との関
係についてどのようにお考えですかつ

触 L接 レ1して.が店草魚 tL7Gn;で娘如 鉱 乙-ます,
貞単底彊 仙 軒†)息 t'JLl.助路約 11.I,差別し.iF-碑鵬 へウ利便虹
の膿旅 もC,jrjlため紘 K敵が周 Jしろ1TOtL煮.L2､､3-す､



r T

次の (9)は (1)で二)又はホ)を選択された方-の笠間です｡

(9)出店が艶 しいと判断された根拠はどのような点ですか?

イ)人口が少ない

ロ)立地に魅力がない

ハ)近隣に既存店がある

ニ)西南東急百貨店及び阪急百貨店がオーフ■ンするので新規参入の余地がない

ホ)ニュータウン-の出店は考えていない

へ)交通アクセス (自動車 ･鉄道)が不便

① その他 (薮 他面簸 i}p線 ♪･純 綿 線 材 ､､j朕 緋 zi )

41鰐{T75解すZ‥↓_拍 /L),CLr,仇lの級 しかと人骨 如 ～とし7､1

虐胡絢 廿が放 し､＼ 一朗 射 佑甘2･弗おし舛 一､
2 貴社のセールスポイントについてお伺いします｡

(1)貴社の企業姿勢やマーチャンダイジングの特徴をご記入下さい｡

f,,慈慮っ后であ品F-,打138むままiます施 し{も 適 し 朴 ーヨーがを,つ
J､た潔J)庶唐も可つめ遍TニtWL;_臥L1､や3塵/rt二相もl絡3企九人束管イくり

l二免.)組_lvで_､与了一

才rlも-督促,,L>11..-,マ､,干しに荻島も舶 13泉 j-i7_さん∀何度てん
在trttマート′tも楓 LL向肴やら板東32L､1プロiT7tGI一府的.i1号313'
､宣ム仙),Lを縫 して､､ます,YE､てふたまJZ-､よ東成鹿畑 慮2'-17J.しマー ト1

4政､仲條た4)朗 と1トO-ク;L-79kg1倍餌/i-7-木～すれごンγ石河と浦河し､
Je恥 甘く･JttLああ句終わも卯 ､寸r71LltH i･.I,帆 Jl九 にオー･てJ;潔朕句

は,l鼠､包go-k紗 t181,I-/盟媒レ.e許で■J｢＼乗L4すえ足尽 L
f.7Tu L7,令.)3,才､

(2)貴社のモデル店舗の特徴についてご記入下さい｡

('′什一つ 一ク婆ふ同蔽7E)

㈱ ∴‥

iLL単粒臥 ス冊ツ粗畝が倒監JJ～つ･､31.1

,7g姉婿般

R,'･･::卜-し;一恒 .:;r:′二･:i一寸 車 -.I! _
)a,頻9滴軒端hLe痛 ナtく.)･S諺--/,-/1･/AhtW-臥､-el116･離 し911
･凍紬摘 港紬 '=軌 ･＼級従軸 ･T/Z･プ十牽旦瑚 gT,

･I-,F点せすか し灼7射 ･綱確 純 七･虫l'ン溜 ＼や14､＼壱堵tif<iJry_
｣をユニ竺_鮎Ll.･.･.ー - __ _- ー-

' -.M R浦舟点丘連射 _/絶LR良港4/汀巌のJj一本暑.財良V巌 雁rJ+

3 その他ご意見 .ご質問等があればご記入下さい｡

ありがとうございました｡

※ ･本調査書は､出店の具体化を判断する書類ではございません｡

･貴社の会社概要等の資料があれば漆付して下さい｡

･本調査書は内部検討資料としてのみ使用し､対外的に使用致 しません｡

･本調査手の回答内容の秘密は厳守致します｡

･提出書類はお返しできませんが､ご了承下さい｡
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高速鉄道4号緑 駅ビル等事業化検討調査 葛が谷駅 建築企画 C案 断面図 S-1:200
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葛が谷駅 建築企画 D案 配置図兼地下 1階平面図 S=1:300
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高速鉄道4号線 駅ビル等事業化検討調査 葛が谷駅 建築企画 D案 断面図 S-1:200
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