


グ リ ー ン ･マ ト リ ッ ク ス ･シ ス テ ム と 保 存 緑 地

港北ニュータウンでは､都市の中の多様な空間とレクリエーション行為とを対

応させて､限られた空間の中で最大限レクリエーション活動ができるようなし

くみを計画的に取り入れています｡具体的には､公園をはじめ､運動広場 校

庭 計画建設用地内の緑地などのオープンスペース､文化財 保存緑地 神社

仏閣 ･屋敷杯 ･樹林地など､地域の歴史を保つ責重な緑の資源を､歩行者専用

道路及び緑通で結びつけながら体系化 (グリーン マトリックス ･システム)しています｡この

クリ-ン マトリックス システムは､オープンスペースの効果的活用を図るとともに､都市防

災対策にも十分役立つよう配慮したものですo保存緑地は､こうしたグリーン.マトリックス ･

システムを構成する大切な要素として存在しています｡既存林であるクヌギやコナラなどの二次

林を最大限に保全し担保することにより､港北ニュータウンの ｢J3､るさと｣をしのばせる景観と

して､また､都市の骨格となる緑として重要なものとなっています｡

保 存 緑 地 の 立 地

保存緑地の立地は､そのほとんどが傾斜地

となっていますOこれは､緑道等の歩行者

空間が､傾斜地である保存緑地のエッジを

含めて広大な緑通景域を形成するように計

画されたからです｡また､傾斜地に二)欠林

であるクヌギ コナラが多く､さらに道成

上も斜面の緑地を残す方が容易であったこ

となどが､傾斜地が保存緑地として保全

担保された要EElといえます.

保 存 接 地 の 配 al

保存緑地は､緑道 歩行者専用道路等の歩行空間と一体となって､将来に

わたりニュータウンの骨格を形成するグリーンマトリックスシステムを構

成しています.従って､保存緑地はこの都市の基幹空間をよLJ緑豊かな､

より広がりのある空間とするために､下記の様な評価軸により良好な緑地

を選定し､歩行者空間に揺する様に配置しています.

抜道､地区界､存al地区に樟する位並にあるは地

歩行者専用連絡､幸手は連絡､公園 【地区公Eg 近隣公Eq]に面する掛 也

持運空間を形つくる錘地 [繰適､公園沿いの緑地で

控地が抜道より高い位iFにあるもの]

水源を含む緑地

水系沿いのほ地

保 存 緑 地 の 効 果

1 自然のもつアメニティを享受できますQ

仕事の疲れをいやし感性を育む楊となります0

2 植物の生長を観察したり､収穫を楽しむことができますD

家族と一緒のイベントやサークル活動の場となります｡

3 自然の中で遊んだリ､昆虫採集 ･野鳥観察等を楽しむことができます.

4 優れた景観を提供することによって街のイメージを

高めることができます｡

5 現況樹木の保全や防音 防風といった機能があります.

0 婦道等と一体となって緑豊かな景観が保全されます｡

保 存 損 地 各 ブ ロ ッ ク の 面 積

･==-:S .

男1地区 1-1 4.490 450 1,350 6,290

[民有嘲 1-2 620 2BO 4,080 4.980

1-3 31,270 3.910 900 36,080

1-4 2,660 180 3,410 6,250

1-5 0 0 3.600 3.600

1-6 12.760 2,470 2,890 18,120

1-7 1.920 370 1,710 4,000

1-8 5.490 1,060 300 6,850

1-9 2.270 2.785 1,785 6,840

1-10 4,110 6.180 6.720 17.010

1-12 1,280 0 1.200 2.480

小針 66.870 17,685 27,945112.500

[公益 E1-1 0 0 1.500 1,500

柁iA用地 El-2 0 0 1,600 1,600

E1-3 0 0 1,400 1,400

HA-1 3,420 0 4.130 7r550

小計 18.650 0 13.430 32,080

合計 85.520 17.685 41,375144,580

第2地区 2-2 5,060 2.380 1,040 8,480

[民有地1 2-3 2,900 2,220 4,410 9,530

2-4 1.710 580 4,500 6,790

2-5 8,380 2,660 130 ll,170

2-6 630 0 290 920

2-7 5,930 3.970 1.200 ll,100

2-8 460 610 1.830 2.900

2･10 15.360 5,610 650 21,620

2-13 640 330 1,770 2,740

2･14 40 2,410 4,550 7.000

2-16 8,940 5,900 0 14.840

2-17 5,740 4.970 0 10,710

2-18 16.460 2.230 0 18,690

2121 ll,920 1.690 1.060 14.670

小計 84,170 35,560 21.430141.160

[公益 E211 0 0 1.000 1.000

相関 地 E2-3 0 0 1,200 1200

割 E2_4 0 0 300 300

E2-8 0 0 1.100 1.100

E2-12 0 0 1,500 1,500

E2113 0 0 1.700 1.700

∈2-14 2.780 0 1.250 4,030

C2-1 2,390 0 0 2.390

C2-2 5,600 0 0 5.600

SOI2 15,160 0 0 15.leo

BU-2 19270 0 0 19,270

小計 45200 0 12.650 57,850

合計 129,370 35,560 34.080199.010

保存は地合が 214,890 53,245 75,455343,590

E 事文官施設/C 須玉住宅/T 土地利用転換予定地
BU 文化財/HA 配水池/SO は含病院



保 存 緑 地 の 法 的 位 置 プ̀ け

港北ニュータウン内における保存緑地は､港北ニュータウン

の土地区画整理事業にともなって計画され､横浜市の (緑の

環境をつくり育てる条例)の第9条に基づいて市長の承認を

受けた緑地です｡この緑地は､一般の公園や抜道と違って市

が所有管理するものでなく､土地の所有者が菅王里を行うこと

となりますCしたがって保存緑地には､土地の所有権を有し

ながら､-定の規制を受け､一方でニュータウン全体の葉音兄

の骨格形成に寄与する点に特徴があります｡この保存緑地に

かかわる規制や取扱の仕貴且みについては､ く緑の環境をつく

り育てる条例)の6 7 8条に規定されています｡以下に

その内容を説明します｡

◎

緑地の保存等に関する協定

保存緑地のある土地を隅入した竜は､最初に第7条に基づく

協定を市との問で締結しなければなりません｡この協定締結

時に ｢自然緑地｣に認定された土地については､区役所の固

定讃産税課に課税の変更申請をすることにより､ ｢固定芳崖

税 都市計画税｣について ｢山林]としての評価を受けるこ

とができます｡

※ ｢自然緑地｣とは､ (1)区画形質の変更を行っていない

こと､ (2)樹木で覆われていること､の2つの条件を満た

しているものであり､面積の制限はありません｡

◎

保存すべき緑地､樹木等の指定

第7条は保存緑地のある土地を購入した者に対する協定内容

について規定したものですか､この第6条は土地を購入した

者が第7条によって協定を締結した ｢自然緑地｣を ｢緑地保

存地区｣として任意に指定を受けることができることを規定

したものです｡ (但し､ ｢自然緑地｣が概ね 1.000m2以

上であることが条件になっています｡)この第6条に基づき

制定されている ｢緑地保存事業実施要綱｣によって申請手続

きを行い ｢緑地保存地区｣として指定されますと､ ｢固定遺

産税 都市計画税相当額｣の奨励金が所有者に対して交付さ

れることになりますOすなわち ｢課税｣された税金相当相が

交付されることとなりますO

◎

=甥等の緑化

この条項は､工甥等の敷地の緑化について特に定めたもので

すO一般的には敷地面接の15%を緑化しなければならないと

いう規定となっていますが､港北二ユ-タウンについては､

30%以上が日子票になっていますOなお､この規定の対象に

なるのは1.000m2以上の敷地を右する書であり､ ｢=甥

等｣には､=土易のほかに研究所 研修所 事務所 店舗 倉

庫等も含まれますO

保 存 接 地 に お け る 行 為 の 制 限

緑地区分 制限事項

第6条による 指定区域 ●建築物や工作物の建設

●樹冠開主白を損なう樹木の伐採

第7条による 協定区域 ●土地の造成

6条も7条も所有書自ら､ しいの木台ハイツ
植生及び環境を良好に保つ

ように樹木を適正に管理しな

Zjl漉rT魚の協定を鵜にすることを条件にiR漉】
(井合住宅 研究所 =鳩等)

9条で保存掛也とされた緑地はすべて
協定を締結することとなります｡
原則的に保棚 地の

I 位芦の変更はできませんO

｢緑地保存地区｣の面捕相当分の
｢山林｣課税相当税が､交付されます｡

報渡直後は､l仰 m～以下の

樹木の生長に伴い
｢持地保存地区｣の面積が拡大すれば
交付される緬も増大し､かつ良好な
樹木地として保全 担保されます｡

住民により設置された巣箱､

小鳥たちのやすらぎの場所となるC

港北ニュータウ>̂の保存緑地

林内にのこる小道､

豊かな自然に触れることができるC

良好な竹林の育成をめざした竹林保護区｡



保存緑地内の花木
豊かな自然景域が形成される｡

公園と保存緑地が-体化され､
四季折々の白熱 こ 親 しむ ことができる｡ 豊かな自然景域が形成されるO

せせらぎ沿いの保存緑地､

うるおいのある掠道景観を演出するO

林床が管理された保存緑地､

ベンチが置かれ休息の甥となっている｡

研究所敷地内の保存緑地､

既存の竹林が美しく管理されている｡
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